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第1章 分譲マンションの現況と管理状況実態把握 
2.1 調査の対象 
品川区全域の 3 階建以上の非木造共同住宅で区分所有された持ち家のうち、平成 23 年（2011 年） 

までに竣工のものを対象とします。 

本章では、調査対象とした建物を「分譲マンション」と記載します。 

 

 

2.2 調査の方法 
2.2.1 分譲マンションの抽出 

「区分所有建物見出帳」に記載のある以下の属性をもとに、「平成 14 年度分譲マンション基礎調査

対象箇所リスト」と照合し、地図情報や住宅地図、インターネット情報等を補足資料として調査対象

となる区内の分譲マンションを抽出しました。 

ａ マンション名  ｂ 住所  ｃ 階数 

 

2.2.2 分譲マンション全数調査 

前項で抽出した分譲マンションについて、「平成14年度分譲マンション基礎調査対象箇所リスト」、

「建築計画概要書」、「開発指導一覧」と照合し、以下の属性を整理しました。 

ａ 地域区分  ｂ 戸数  ｃ 階数  ｄ 敷地面積  ｅ 用途地域  ｆ 世帯数 

ｇ 世帯主の年齢  ｈ 居住者数  ｉ 居住者年齢  ｊ 世帯構成  

 

2.2.3 アンケート調査 

① 調査対象 

分譲マンション全てに対して、アンケート調査を行いました。 

団地型の建物（一団地に分譲マンションが 2棟以上ある集合住宅）で、管理組合が 1つの場合など

は、同一敷地内に建設された一団体のマンションを 1件としてカウントしました。 

 

② 調査依頼先 

原則として、当該マンション管理組合理事長としました。 

管理組合が設立されていない等の理由により理事長への調査が困難な場合は、マンション居住者ま

たは管理業者等としました。 

 

③ 調査期間 

平成 23 年 11 月～平成 24 年３月 

 

④ 調査方法 

調査依頼先へ調査票を郵送し、郵送による回収を行いました。 

 

⑤ 調査の内容 

・分譲マンションの名称･所在地 
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・回答者 

・建物の概要 

・戸数･間取り 

・耐震診断、耐震改修の実施状況 

・管理組合について 

・管理費および修繕積立金について 

・日常の管理業務について 

・大規模な修繕（老朽化の防止等）の取組みについて 

・建替えへの取組みについて 

・防犯対策について 

・防災対策について 

・居住状況について 

・マンション居住者の相互交流等について 

・その他の意見 

※アンケート調査原票は参考資料に掲載しています。 

 

2.2.4 調査フロー 

本調査は以下の流れで行いました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

（1）調査対象分譲マンションの抽出 

以下の属性をもとに、区内の分譲マンションを抽出しました。 

（2）全数調査 

調査対象について、以下の属性を調査および整理しました。 

（3）アンケート調査 

2.2.3 に記載のとおり。 

（4）アンケート調査結果の集計 

アンケート調査の結果を集計しました。 

（5）調査結果の分析と課題の整理 

全数調査･アンケート調査結果を分析し、課題を整理しました。 

ａ マンション名  ｂ 住所  ｄ 階数 

ａ 地域区分 ｂ 戸数 ｃ 階数 ｄ 敷地面積 ｅ 用途地域 ｆ 世帯数 

ｇ 世帯主の年齢  ｈ 居住者数  ｉ 居住者年齢  ｊ 世帯構成  
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2.3 分譲マンション全数調査の結果 
2.3.1 分譲マンションの分布状況 

① 分譲マンションの総数 

●分譲マンション件数 

・区内の分譲マンション件数は、平成 23 年時点で 1,174 件です。そのうち、単棟型（建物が 1 棟

の集合住宅）の建物が 1,152 件、団地型の建物が 22 件です。 

・棟数でみると、区内の分譲マンション棟数は 1,230 棟です。 

※本報告書において、「件数」を集計単位の基本とします。 

 

表 2-3-1 単棟型、団地型の状況 

 単棟型 団地型 合計 

件数 1,152 件 22 件 1,174 件

棟数 1,152 棟 78 棟 1,230 棟

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-3-1 分譲マンション分布図 
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中延駅
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延
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延
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東京都福祉保健局

大森第六中学校

荏原地区

八潮地区

品川地区

大崎地区

大井地区

西西西西西馬馬馬馬馬込込込込込駅駅駅駅駅

洗洗洗洗洗足足足足足駅駅駅駅駅

北北北北北千千千千千束束束束束駅駅駅駅駅

長長長長長原原原原原駅駅駅駅駅

高高高高高輪輪輪輪輪台台台台台駅駅駅駅駅

白白白白白金金金金金台台台台台駅駅駅駅駅

馬馬馬馬馬込込込込込駅駅駅駅駅

大大大大大森森森森森駅駅駅駅駅

品品品品品川川川川川駅駅駅駅駅

東東東東東京京京京京貨貨貨貨貨物物物物物タタタタターーーーーミミミミミナナナナナルルルルル駅駅駅駅駅

中中中中中延延延延延駅駅駅駅駅

下下下下下神神神神神明明明明明駅駅駅駅駅
大大大大大井井井井井町町町町町駅駅駅駅駅戸戸戸戸戸越越越越越公公公公公園園園園園駅駅駅駅駅

旗旗旗旗旗ののののの台台台台台駅駅駅駅駅

西西西西西小小小小小山山山山山駅駅駅駅駅 戸戸戸戸戸越越越越越銀銀銀銀銀座座座座座駅駅駅駅駅

荏荏荏荏荏原原原原原中中中中中延延延延延駅駅駅駅駅

大大大大大崎崎崎崎崎広広広広広小小小小小路路路路路駅駅駅駅駅

荏荏荏荏荏原原原原原町町町町町駅駅駅駅駅

武武武武武蔵蔵蔵蔵蔵小小小小小山山山山山駅駅駅駅駅

不不不不不動動動動動前前前前前駅駅駅駅駅

大大大大大崎崎崎崎崎駅駅駅駅駅

五五五五五反反反反反田田田田田駅駅駅駅駅

大大大大大森森森森森海海海海海岸岸岸岸岸駅駅駅駅駅

立立立立立会会会会会川川川川川駅駅駅駅駅

鮫鮫鮫鮫鮫洲洲洲洲洲駅駅駅駅駅

青青青青青物物物物物横横横横横丁丁丁丁丁駅駅駅駅駅

新新新新新馬馬馬馬馬場場場場場駅駅駅駅駅

北北北北北品品品品品川川川川川駅駅駅駅駅

目目目目目黒黒黒黒黒駅駅駅駅駅

西西西西西大大大大大井井井井井駅駅駅駅駅

天天天天天王王王王王洲洲洲洲洲アアアアアイイイイイルルルルル駅駅駅駅駅

品品品品品川川川川川シシシシシーーーーーサササササイイイイイドドドドド駅駅駅駅駅

大大大大大井井井井井競競競競競馬馬馬馬馬場場場場場前前前前前駅駅駅駅駅

戸戸戸戸戸越越越越越駅駅駅駅駅

泉泉泉泉泉岳岳岳岳岳寺寺寺寺寺駅駅駅駅駅
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●地区別の分布状況 

・地区別の件数割合は、大崎地区が345件で最も多く29.4％を占め、次いで荏原地区319件で27.2％、

大井地区 280 件で 23.8％を占めています。 

 

大崎地区,
29.4%

大井地区,
23.8%

八潮地区,
3.1%

荏原地区,
27.2%

品川地区,
16.5%

(194)

(36)

(345)

(280)

(319)

(　)内は件数

 

図 2-3-2 地区別件数の割合 

*母数 1,174 件 
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② 築年数、竣工時期別分布状況 

●築年数別の分布状況 

・築年数 30 年以上（昭和 56 年以前に竣工）の新耐震基準が導入される前に建てられたものが 28.9％

（320 件）と最も多く、次いで 10～14 年が 19.8％（219 件）となっています。一方、最も少ない

のは 5年未満で 39 件（3.5％）となっています。 

・平均築年数は 21.4 年となっています。 

*：築年数は 2011 年を基準として算出しています。 

28.9%

6.2%

16.5%

3.5%

7.9%

17.2%
19.8%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

30年以上 25～29年 20～24年 15～19年 10～14年 5～9年 5年未満

(320)

(190)

(69)

(219)

(183)

(87)

(39)

(　)内は件数  

図 2-3-3 築年数別分布状況 

*不詳の 67 を除く母数 1,107 件 

 

●全国平均との比較 

・全国平均に比べると築 30 年超のものが 16.9 ポイント多くなっています。 

・築年数の全国平均は 15.6 年であり、区平均築年数は全国平均を約 5.8 年上回っています。 

8.8%

22.5%

32.4%

36.3%

25.7%

25.9%
24.1%

24.3%

築30年超 築20年超 築10年超 築10年以下

外円：品川区
内円：全国

 

図 2-3-4 全国および品川区の分譲マンションの築年割合 

*品川区：不詳を除く母数 1,107 件 
全国：不詳を除く母数 2,138 件 

※全国平均は、国土交通省の

平成 20 年度マンション総

合調査結果より 

昭和 56 年 

（1981 年）以前 
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●竣工時期別の分布状況 

・図 2-3-5 に示すとおり、竣工時期について概ね２つのピークがあり、昭和 54 年から 60 年に 325

件(全体の 29.4％)、平成 8年から 16 年に 382 件(34.5％)が建設されています。 

・平成 15 年以降は、竣工数は減少を続けています。 

67

2

3

8

11

15

26

28

43

50

36

47

61

27

41

43

34

22

7

5

19

8

16

14

22

9

12

33

46

55

44

36

53

58

22

24

15

11

18

16

2

15

50

0 10 20 30 40 50 60 70 80

不詳

平成23年

平成22年

平成21年

平成20年

平成19年

平成18年

平成17年

平成16年

平成15年

平成14年

平成13年

平成12年

平成11年

平成10年

平成9年

平成8年

平成7年

平成6年

平成5年

平成4年

平成3年

平成2年

平成1年

昭和63年

昭和62年

昭和61年

昭和60年

昭和59年

昭和58年

昭和57年

昭和56年

昭和55年

昭和54年

昭和53年

昭和52年

昭和51年

昭和50年

昭和49年

昭和48年

昭和47年

昭和46年

昭和45年以前

 

図 2-3-5 各竣工年別分布状況 

*不詳の 67 を除く母数 1,107 件 

昭和54年から 
 昭和60年 
 
 

325件(29.4％) 

平成8年から 
 平成16年 
 
 

382件(34.5％) 
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●地区別の竣工時期 

・品川地区は大崎地区に次いで昭和 55 年以前に竣工された、築 30 年以上（新耐震基準が導入され

る前）の分譲マンションが多い状況です。 

・大崎地区では、築 30 年以上の分譲マンションの件数の割合が全地区の中で最も多く、36.1％（120

件）となっています。 

・大井地区では、築 10 年以内（平成 13 年以降に竣工）の比較的新しい分譲マンションの割合が全

地区の中で最も多く、28.2％（74 件）となっています。 

・荏原地区は八潮地区に次いで築 30 年未満（新耐震基準が導入された後）の分譲マンションが多

い状況です。 

・八潮地区の分譲マンション全てが昭和 56 年～平成 2年の竣工となっています。 

3.1%

6.6%

5.5%

13.9%

19.5%

29.5%

24.0%

100.0%

30.3%

23.5%

8.9%

6.9%

3.3%

19.7%

22.1%

16.3%

19.7%

18.7%

20.2%

5.1%

9.9%

5.1%

3.8%

3.4%

20.2%

19.9%
3.3%

18.3%

19.3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

八潮地区

荏原地区

大井地区

大崎地区

品川地区

昭和45年以前 昭和46年～55年 昭和56年～平成2年 平成年3～7年

平成8年～12年 平成13年～17年 平成18年以降

(36)

(66)(98)(22)

(26)(48)(58)(18)(53)(51)(8)

(15)
(55)(58)(26)(89)(41)

(10)

(37)(36)
(6)

(43)(44)(10)

(17)
(64)(54)

(11)

(7)

( )内は件数

(183)

(332)

(262)

(294)

(36)

 

図 2-3-6 地区別竣工年別分譲マンション件数の割合 

*不詳の 67 を除く母数 1,107 件 

 

 

築 10 年以内 築 30 年以上 
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図 2-3-7 竣工年別分布状況 

*不詳の 67 を除く母数 1,107 件 
上図の地区区分は、次の通りです。 
品川地区 北品川、東品川、南品川、西品川、広町 
大崎地区 上大崎、東五反田、西五反田、大崎 
大井地区 東大井、南大井、勝島、大井、西大井 
荏原地区 小山台、小山、荏原、平塚、旗の台、中延、西中延、東中延、戸越、豊町、二葉 
八潮地区 八潮、東八潮 
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平成 3～7年 

平成 8～12 年 
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東京大学医科学研究所

付属病院

泉岳寺駅

泉
岳
寺
駅

スリランカ
大使館

白金台駅

泉
岳
寺
駅

泉岳寺駅前
郵便局

高輪学園

東海大高輪台高校明
治
学
院
大
学

港
白
金
台
郵
便
局

泉
岳
寺
駅

東海大学高輪キャンパス

高輪二郵便局

瑞聖寺幼稚園

白金台駅

台北駐日
経済文化代表処

愛
星
保
育
園

明
治
学
院
大
学
附
属

明
治
高
校

白金小学校

ＮＴＴ白金

高輪台小学校

白
金

幼
稚
園

東京湾岸署別館

都立港特別支援学校

Ｎ
Ｔ
Ｔ
ド
コ
モ
品

川
ビ
ル

港南中学校

Ｎ
Ｔ
Ｔ
品
川
ツ
イ
ン
ズ

港南小学校

品
川
駅

港南幼稚園

港港南郵便局

東
京
海
洋
大
学

品
川
キ
ャ
ン
パ
ス

（

台場駅

）
品
川
イ
ン
タ
ー
シ

テ
ィ
郵
便
局

天王洲アイル駅

船の科学館駅

船の科学館駅

都下水道局

東
京
税
関

大
井
出
張

所

都下水道局
東海ポンプ所

ターミナル駅

東京貨物

東
京
貨
物
タ
ー
ミ
ナ
ル
駅

ＮＴＴ大森埠頭別館

マイスクール八潮

明晴学園

天王洲

郵船ビル

天王洲アイル駅

天
王
洲
ア
イ
ル
駅

職
業
能
力
開
発
セ
ン
タ
ー

都
立
城
南

品
川
シ
ー
サ
イ
ド
駅

小中一貫校八潮学園

郵便局

品川八潮

わかば幼稚園
八潮

八潮ポンプ所

都下水道局

東
品
川
一
郵
便
局

北
品
川
保
育
園

城
南
第
二
小
学
校

南品川一郵便局

品川警察署

東
海
中
学
校

都立八潮高校

八
潮

幼
稚
園

郵便局

南品川二

産業技術大学院大学

品
川
児
童
学
園

都立工業高等専門学校

品

川
自
動
車
税
事
務
所

東京運輸支局
関東運輸局

警視庁鮫洲運転免許試験場

都
下
水
道
局

鮫
洲
ポ
ン
プ
所

大
井
競
馬
場
前
駅

流
通
セ
ン
タ
ー
駅

警視庁第二方面本部

警
視
庁
第
二
方
面
本
部

警視庁第６機動隊

台場小学校

のびっこ園台場

城

南
幼
稚
園

八ツ山保育園

台
場
幼
稚
園

台
場
保
育
園

どんぐり保育園

青
物
横
丁
駅

城
南
小
学
校

鮫洲駅

新馬場駅

保
育
園

東
大
井

自動車部

北品川総合病院

品川区医師会休日診療所

南
品

川
四
郵
便
局

女子高校

品川エトワール

幼稚園

エトワール

立会小学校

鮫
浜
小
学
校

品
川
駅

品川自動車営業所

北品川郵便局

品川保育園

専門学校
池見歯科衛生士

品
川
東
大
井
二

郵
便
局

第三北品川病院

品川女子学院

中・高等部

北品川駅

池見
学園

浜川中学校

立
会
川
駅

（仮）高輪保育園

品

川
駅
前
郵
便
局

品川教会附属幼稚園

品川御殿山郵便局

品川小学校

城南中学校

ミャンマー
連邦大使館

浅間台小学校

専
門
学
校

東
京
健
康
科
学

鈴
ヶ
森
中
学
校

大
森
第
五
小
学
校

幼稚園
めばえ
鈴ヶ森

品
川
郵
便
局

浜
川
小
学
校

浜川幼稚園

郵
便
局

品
川
南
大
井

高輪幼稚園

品川税務署

セ
ル
ビ
ア
共
和
国
大
使
館

大森海岸駅

大
井
保
育
園

鈴
ヶ
森
小
学
校

東急大井町駅

大
井
町
駅

東芝病院

鈴ヶ森小学校

保育園

大森北六丁目

大
井

倉
田
保
育
園

高
輪
警
察
署

ブルネイダルサラーム大使館

御
殿
山
幼
稚
園

水神保育園

南大井保育園

郵便局
大田入新井

入新井第五小学校

島田保育園

厚生省

白金台分室

高輪台駅

高輪台駅

高輪台郵便局

せんぽ東京高輪病院

御殿山小学校

ゲートシティ大崎郵便局

品
川

水
神
郵
便
局

いすず病院

ＮＴＴ
大森ビル

大森聖マリア幼稚園

郵便局

大井第一小学校

大森ベルポート

品
川
区
総
合
庁

舎

郵便局
品川大井三

大森北保育園

第ニ庁舎

第三庁舎

山中小学校

頌栄女子学院中・高校

清泉女子大学

保育園
五反田

三
ツ
木
保
育
園

大崎駅前郵便局

品
川
区

役
所
前

一本橋保育園

大
井
警
察
署

あけぼの

幼稚園

郵
便
局

品
川
大
井
二

郵
便
局

大村病院

総合体育館

小・中一貫校
日野学園区立

大
崎
駅

品川大井七郵便局

ＮＴＴデータ

大森山王ビル

若
草

幼
稚
園

安田病院

大
森
駅

大
森
駅
前

郵
便
局

大田山王郵便局

東京医療保健大学・大学院

西
品
川
郵
便
局

青稜中・高校

滝王子保育園

第
一
小
学
校

入
新
井

大崎保育園

三
木
小
学
校

品川介護福祉専門学校

専門学校
東京衛星学園

白金台幼稚園

ＮＴＴ東日本関東病院

品
川
東
五
反
田

郵
便
局

伊藤学園

（小・中一貫校）

日
本

芸
術
学
園

特別出張所

下神明駅

二葉保育園

品
川
二
葉

小野学園
幼稚園

小野学園
小学校

小野学園女子

中学校・高校

大田区役所入新井

西品川保育園

二
葉
幼
稚
園

二
葉
つ
ぼ
み

保
育
園

荏原第三中学校

郵
便
局

大井うさぎ幼稚園

青い保育園

山王小学校

大間窪小学校

大間窪小学校

明善幼稚園

管理所
電車部五反田駅務

五
反
田
駅

五反田駅

五
反
田
駅

五反田駅

大崎警察署

立正大学
総合情報センター

大
崎
幼
稚
園

芳水小学校

附属幼稚園

日本音楽高校

品川西大井二

郵便局

幼稚園
大森ルーテル

山王保育園

第三日野小学校

東
五
反
田
保
育
園

五反田駅

五
反
田
駅

五
反
田
駅

立正大学

立
正
中
・
高
校

大崎三郵便局

大崎中学校

杜
松
小
学
校

大
森
郵
便
局

大
森
郵
便
局

大
崎
広
小
路
駅

立
正
大
学

大
崎
中
学
校

ゆ
た
か
保
育

園

杜
松
小
学
校

目
黒
駅
前
郵
便
局

大使館別館 インドネシア共和国
大使館

大
使
館

タ
イ
王
国

コ
ロ
ン
ビ
ア

インドネシア共和国

目
黒
メ
デ
ィ
カ
ル
ク
リ
ニ
ッ

ク

マリ大使館

品川労働基準監督署

五反田ビル

ＮＴＴ

大
使
館

パ
ラ
グ
ア
イ
共
和
国

大
崎
郵
便
局

戸
越
幼
稚
園

戸越小学校

都
立
大
崎
高
校

西大井駅

八景園地域安全センター

大
森
山
王
病
院

荏原第四中学校

南ゆたか保育園

西
大
井
保
育
園

大井第三
品川区役所

ルンビニ幼稚園
行慶寺

地域センター

宮
前
小
学
校

品川戸越郵便局

郵便局

品川西大井五

大
田
南
馬
込
二

ビル

ＮＴＴ馬込

戸
越
公
園
駅

ひつじ丘幼稚園

郵
便
局

渋
谷
恵
比
寿
郵
便
局

保育園
新橋

日仏会館

渋谷区役所新橋主張所

加計塚小学校

恵比寿駅

厚
生
中
央
病
院

三田郵便局
目黒

大
使
館

目黒駅

聖
ア
ン
セ
ル
モ

目
黒
カ
ト
リ
ッ
ク
教
会

本校舎

杉野学園

短
期
大
学
部

杉
野
服
飾
大
学

杉野学園

ドレスメーカー学院

第二校舎

第四校舎

能
楽
堂

第
三
校
舎

ＮＴＴ大崎

品川営業所

ぷりすくーる
西五反田

西五反田保育園

東
京
歯
科
技

工
専
門
学
校

第
一
日
野
小
学
校

第
一
日
野
幼
稚
園

専
修
幼
稚
園

六郵便局

品川西五反田

平塚保育園

戸越台中学校

東
戸
越
保
育
園

戸越駅

戸越駅

戸越駅

伊藤保育園

大森みのり幼稚園
記念ホール

郵便局

品川豊

伊藤小学校

馬込東中学校

馬込第二小学校

大原小学校

伊藤幼稚園

ＮＴＴ東日本
馬込ビル別館

大
森
み
の
り

幼
稚
園

品川平塚一郵便局

富
士
見
台
中
学
校

馬込幼稚園

大森第三中学校

戸
越
ひ
ま
わ
り
保
育

園

幼稚園

覚證寺

上神明小学校

サ
ム

エ
ル
幼
稚
園

南馬込

第二保育園

荏
原
庁
舎

品
川
区
清
掃
事
務
所

戸越銀座駅

富士見台保育園

郵
便
局

大
田
中
央
四

中
延
駅

佐伯栄養専門学校

桐ケ谷斎場

東
中
延
保
育
園

東
中
延
保
育
園

朋優学院高校

日の丸自動車学校

攻玉社学園中学校

攻玉社学園高校

不動前駅

中延駅

中
延
駅

攻玉社学園工科短期大学

荏
原
第
一
中
学
校

都教育研究所

郵便局

品川不動前

荏
原

平
塚
中
学
校

京陽小学校

中
延
駅

大田東馬込郵便局

瑞

穂
幼
稚
園

日出学園高校

第四日野小学校

中原保育園

荏原中延駅

品
川
中
延
三
郵
便
局

馬込駅

アルジェリア大使館

日出学園中学校

日出学園高校

日出学園中学校

荏原医師会

休日診療所

馬
込
駅

目黒出張所
都下水道局

星
薬
科
大
学

源氏前小学校

幼
稚
園

大
田
こ
ま
ど
り

馬
込
小
学
校

区立目黒保育園

大田南馬込一

郵便局

宝
保
育
園

亀
田
幼
稚
園

南馬込保育園

保育園

大
田
区
馬
込

子供の部屋

田道小学校

下目黒小学校

特
別
出
張
所

中延小学校

品川平塚橋郵便局

荏原保育園

荏原税務署

源氏前保育園

品川中延五郵便局

馬込保育園

恵比寿駅前郵便局

長谷戸小学校

代官山駅

中
央
官
庁
渋
谷
会
議
所

防
衛
研
究
所

海上自衛隊

幹部学校

防衛省
防衛研究所

艦艇装備研究所

ポ
ー
ラ
ン
ド
共
和
国

大
使
館

防衛省技術研究本部
第一研究所

科学技術庁

目黒学院

中・高校

目黒学院
第二別館

東京共済病院

目黒区めぐろ学校
サポートセンター

清掃事業所

目
黒
三
郵
便
局

中
目
黒
幼
稚
園

田
道

保
育
園

目黒警察署

中目黒保育園

バングラデシュ大使館

東京インドネシア共和国学校

目黒四郵便局

下
目
黒
郵
便
局第三中学校

多摩大学目黒中・高校

目黒幼稚園

大使館
ウズベキスタン共和国

後地小学校

荏原学園
旭幼稚園

後地小学校

ＮＴＴ荏原

中延保育園

西中延保育園

延
山
小
学
校

平
塚
小
学
校

平
塚
幼
稚
園

荏
原
町
駅

梅
田
幼
稚
園

荏
原
郵
便
局

品川営業所

都水道局

梅田小学校

品
川
小
山
三
郵
便
局

文教大学附属幼稚園

保
育

園

小
山

台

石井保育園

馬込第三小学校

荏
原
西
保
育
園

附属中学・高校
文教大学

西
馬
込
駅

昭和大学病院附属

東病院

ＮＴＴ

荏原ビル別館

荏原警察署

昭和大学
５０年記念館

大田中馬込
郵便局

貝塚中学校

西
馬
込
駅

康
済
会
病
院

品川旗の台郵便局

郵便局

大田西馬込

看護専門学校
昭和大学医学部附属

品
川
旗
の
台

郵
便
局

アライアンス幼稚園

旗台小学校

武蔵小山駅

第
二
延
山
小
学
校

昭和大学病院

木原病院

小山台高校

小
山
小
学
校

昭
和
大
学

病
院

小山台小学校

都立小山台高校

旗の台駅

幼稚園

馬込なかよし

清水台小学校

馬込中学校

品川小山五郵便局

昭和大学

旗の台駅

清水台保育園

香蘭女学校
高等科・中等科

荏原第五中学校

幼稚園

白百合

小池保育園

景徳学園
東京都品川

帝京にしき

荏
原
第
六
中
学
校

幼稚園

不動保育園

旗の台児保育園

都水道局

上池台給水所

聖
契
神
学
校

タイ王国大使館

不動小学校

洗足うさぎ

幼稚園

東京学園高校

西小山駅

大田上池台郵便局

油面小学校

晃
佳
育
英
学
院

ひ
ま
わ
り
幼
稚
園

長原駅

第四中学校

向原小学校

目黒本町郵便局

郵便局

品川洗足

原
町
保
育
園

東京昭和
幼稚園

げっこうはら幼稚園

第
九
中
学
校

目黒原町郵便局

中
町
保
育
園

月光原小学校

小池小学校

東
京
法
務
局

昭和大学
歯科病院

洗足駅

目
黒
出
張
所

郵
便
局

大
田
北
千
束

目黒中央中学校

目黒郵便局

城南分園

荏原分室

若水幼稚園

北千束駅

洗足学園大学附属

第一高校

都立北療育医療センター

東京都福祉保健局

大森第六中学校

大
田
洗
足
郵
便
局

赤松小学校

東
京
南

Ｎ
Ｔ
Ｔ
東
日
本

ＮＴＴＭＥ東京

第七中学校

洗
足
池
病
院

洗
心
保
育
園
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③ 用途地域別分布状況 

●用途地域別分譲マンションの分布状況 

・用途地域別の分譲マンションの立地状況は、商業地域が 33.6％（395 件）と最も多く、次いで準

工業地域 20.9％（245 件）となっています。 

・住居系以外の用途地域（近隣商業地域、商業地域、準工業地域）に全体の 67.1％（788 件）が立

地しています。 
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マンション件数割合 用途地域面積割合

(55)

(131)

(15)(2)

(148)

(245)

(395)

(183)

(　)内は件数、〔〕内は面積(K㎡)

〔1.27〕

〔0.03〕

〔5.61〕

〔0.15〕

〔1.41〕

〔2.59〕

〔8.61〕

〔2.09〕

 

図 2-3-8 用途地域面積割合と用途地域別分譲マンション件数割合 

 *母数 1,174 件、用途地域面積は平成 22 年 4 月 1日現在(工業地域を除く 21.75k ㎡)  

 



 16

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-3-9 用途地域別分譲マンション分布状況 
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2.3.2 分譲マンションの規模の状況 

① 戸数 

●総戸数および 1件あたりの戸数 

・区内の分譲マンションの総戸数は 33,134 戸となっています。 

・分譲マンション 1件あたりの平均戸数は 61.0 戸となっており、戸数別では 30～49戸が最も多く、

28.9％（157 件）となっています。 

・1件あたりの戸数が 50 戸未満の分譲マンションは全体の 62.8％（341 件）を占めています。 

1.6%

15.5%

28.9%

9.9%

14.4%

4.2%

16.8%

8.7%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

0～9戸 10～19戸 20～29戸 30～49戸 50～69戸 70～99戸 100～199戸 200戸以上

(157)

(9)

(91)
(84) (78)

(54)
(47)

(23)

(　)内は件数

 

図 2-3-10 1 件あたりの戸数の状況 

*不詳の 631 を除く母数 543 件 

 

●竣工年別 1件あたりの平均戸数 

・昭和 62 年までに竣工した分譲マンションでは、1 件あたりの平均戸数が 50 戸以上のものが多く

見られましたが、昭和 63年から平成 12年においては、平均戸数が 20～50戸/件となっています。 

・平成 13 年以降は増加傾向を示し、平成 21 年にピークがあった後、平成 22 年と 23 年は 50 戸/件

以下となっています。 

・平成 21 年には 1 千戸を超える分譲マンションが 2 件建設されたため、1 件あたりの平均戸数は

200 戸を超えています。 
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図 2-3-11 竣工年別１件あたり平均戸数 

*不詳の 631 を除く母数 543 件 

50 戸/件 

50 戸未満 
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図 2-3-12 戸数別分譲マンション分布状況 

*不詳の 631 を除く母数 543 件 
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所

都下水道局
東海ポンプ所

ターミナル駅

東京貨物

東
京
貨
物
タ
ー
ミ
ナ
ル
駅

ＮＴＴ大森埠頭別館

マイスクール八潮
明晴学園

天王洲
郵船ビル

天王洲アイル駅

天
王
洲
ア
イ
ル
駅

職
業
能
力
開
発
セ
ン
タ
ー

都
立
城
南

品
川
シ
ー
サ
イ
ド
駅

小中一貫校八潮学園

郵便局
品川八潮

わかば幼稚園
八潮

八潮ポンプ所

都下水道局

東
品
川
一
郵
便
局

北
品
川
保
育
園

城
南
第
二
小
学
校

南品川一郵便局

品川警察署

東
海
中
学
校

都立八潮高校

八
潮
幼
稚
園

郵便局

南品川二

産業技術大学院大学

品
川
児
童
学
園

都立工業高等専門学校

品

川
自
動
車
税
事
務
所

東京運輸支局
関東運輸局

警視庁鮫洲運転免許試験場

都
下
水
道
局

鮫
洲
ポ
ン
プ
所

大
井
競
馬
場
前
駅

流
通
セ
ン
タ
ー
駅

警視庁第二方面本部

警
視
庁
第
二
方
面
本
部

警視庁第６機動隊

台場小学校

のびっこ園台場

城
南
幼
稚
園

八ツ山保育園

台
場
幼
稚
園

台
場
保
育
園

どんぐり保育園

青
物
横
丁
駅

城
南
小
学
校

鮫洲駅

新馬場駅

保
育
園

東
大
井

自動車部

北品川総合病院

品川区医師会休日診療所

南
品

川
四
郵
便
局

女子高校

品川エトワール

幼稚園

エトワール

立会小学校

鮫
浜
小
学
校

品
川
駅

品川自動車営業所

北品川郵便局

品川保育園

専門学校
池見歯科衛生士

品
川
東
大
井
二

郵
便
局

第三北品川病院

品川女子学院
中・高等部

北品川駅

池見
学園

浜川中学校

立
会
川
駅

（仮）高輪保育園

品

川
駅
前
郵
便
局

品川教会附属幼稚園

品川御殿山郵便局

品川小学校

城南中学校

ミャンマー
連邦大使館

浅間台小学校

専
門
学
校

東
京
健
康
科
学

鈴
ヶ
森
中
学
校

大
森
第
五
小
学
校

幼稚園
めばえ
鈴ヶ森

品
川
郵
便
局

浜
川
小
学
校

浜川幼稚園

郵
便
局

品
川
南
大
井

高輪幼稚園

品川税務署

セ
ル
ビ
ア
共
和
国
大
使
館

大森海岸駅

大
井
保
育
園

鈴
ヶ
森
小
学
校

東急大井町駅

大
井
町
駅

東芝病院

鈴ヶ森小学校

保育園
大森北六丁目

大
井

倉
田
保
育
園

高
輪
警
察
署

ブルネイダルサラーム大使館

御
殿
山
幼
稚
園

水神保育園

南大井保育園

郵便局
大田入新井

入新井第五小学校

島田保育園

厚生省
白金台分室

高輪台駅

高輪台駅

高輪台郵便局

せんぽ東京高輪病院

御殿山小学校

ゲートシティ大崎郵便局

品
川

水
神
郵
便
局

いすず病院

ＮＴＴ
大森ビル

大森聖マリア幼稚園

郵便局

大井第一小学校

大森ベルポート

品
川
区
総
合
庁
舎

郵便局
品川大井三

大森北保育園

第ニ庁舎

第三庁舎

山中小学校

頌栄女子学院中・高校

清泉女子大学

保育園
五反田

三
ツ
木
保
育
園

大崎駅前郵便局

品
川
区

役
所
前

一本橋保育園

大
井
警
察
署

あけぼの
幼稚園

郵
便
局

品
川
大
井
二

郵
便
局

大村病院

総合体育館

小・中一貫校
日野学園区立

大
崎
駅

品川大井七郵便局

ＮＴＴデータ
大森山王ビル

若
草
幼
稚
園

安田病院

大
森
駅

大
森
駅
前

郵
便
局

大田山王郵便局

東京医療保健大学・大学院

西
品
川
郵
便
局

青稜中・高校

滝王子保育園

第
一
小
学
校

入
新
井

大崎保育園

三
木
小
学
校

品川介護福祉専門学校

専門学校
東京衛星学園

白金台幼稚園

ＮＴＴ東日本関東病院

品
川
東
五
反
田

郵
便
局

伊藤学園
（小・中一貫校）

日
本
芸
術
学
園

特別出張所

下神明駅

二葉保育園

品
川
二
葉

小野学園
幼稚園

小野学園
小学校

小野学園女子
中学校・高校

大田区役所入新井

西品川保育園

二
葉
幼
稚
園

二
葉
つ
ぼ
み

保
育
園

荏原第三中学校

郵
便
局

大井うさぎ幼稚園

青い保育園

山王小学校

大間窪小学校

大間窪小学校

明善幼稚園

管理所
電車部五反田駅務

五
反
田
駅

五反田駅

五
反
田
駅

五反田駅

大崎警察署

立正大学
総合情報センター

大
崎
幼
稚
園

芳水小学校

附属幼稚園

日本音楽高校

品川西大井二
郵便局

幼稚園
大森ルーテル

山王保育園

第三日野小学校

東
五
反
田
保
育
園

五反田駅

五
反
田
駅

五
反
田
駅

立正大学

立
正
中
・
高
校

大崎三郵便局

大崎中学校

杜
松
小
学
校

大
森
郵
便
局

大
森
郵
便
局

大
崎
広
小
路
駅

立
正
大
学

大
崎
中
学
校

ゆ
た
か
保
育

園

杜
松
小
学
校

目
黒
駅
前
郵
便
局

大使館別館 インドネシア共和国
大使館

大
使
館

タ
イ
王
国

コ
ロ
ン
ビ
ア

インドネシア共和国

目
黒
メ
デ
ィ
カ
ル
ク
リ
ニ
ッ
ク

マリ大使館

品川労働基準監督署

五反田ビル

ＮＴＴ

大
使
館

パ
ラ
グ
ア
イ
共
和
国

大
崎
郵
便
局

戸
越
幼
稚
園

戸越小学校

都
立
大
崎
高
校

西大井駅

八景園地域安全センター

大
森
山
王
病
院

荏原第四中学校

南ゆたか保育園

西
大
井
保
育
園

大井第三
品川区役所

ルンビニ幼稚園
行慶寺

地域センター

宮
前
小
学
校

品川戸越郵便局

郵便局
品川西大井五

大
田
南
馬
込
二

ビル

ＮＴＴ馬込

戸
越
公
園
駅

ひつじ丘幼稚園

郵
便
局

渋
谷
恵
比
寿
郵
便
局

保育園
新橋

日仏会館

渋谷区役所新橋主張所

加計塚小学校

恵比寿駅

厚
生
中
央
病
院

三田郵便局
目黒

大
使
館

目黒駅

聖
ア
ン
セ
ル
モ

目
黒
カ
ト
リ
ッ
ク
教
会

本校舎
杉野学園

短
期
大
学
部

杉
野
服
飾
大
学

杉野学園

ドレスメーカー学院

第二校舎

第四校舎

能
楽
堂

第
三
校
舎

ＮＴＴ大崎

品川営業所

ぷりすくーる
西五反田

西五反田保育園

東
京
歯
科
技

工
専
門
学
校

第
一
日
野
小
学
校

第
一
日
野
幼
稚
園

専
修
幼
稚
園

六郵便局

品川西五反田

平塚保育園

戸越台中学校

東
戸
越
保
育
園

戸越駅

戸越駅

戸越駅

伊藤保育園

大森みのり幼稚園
記念ホール

郵便局
品川豊

伊藤小学校

馬込東中学校

馬込第二小学校

大原小学校

伊藤幼稚園

ＮＴＴ東日本
馬込ビル別館

大
森
み
の
り

幼
稚
園

品川平塚一郵便局

富
士
見
台
中
学
校

馬込幼稚園

大森第三中学校

戸
越
ひ
ま
わ
り
保
育

園

幼稚園
覚證寺

上神明小学校

サ
ム
エ
ル
幼
稚
園

南馬込
第二保育園

荏
原
庁
舎

品
川
区
清
掃
事
務
所

戸越銀座駅

富士見台保育園

郵
便
局

大
田
中
央
四

中
延
駅

佐伯栄養専門学校

桐ケ谷斎場

東
中
延
保
育
園

東
中
延
保
育
園

朋優学院高校

日の丸自動車学校

攻玉社学園中学校
攻玉社学園高校

不動前駅

中延駅

中
延
駅

攻玉社学園工科短期大学

荏
原
第
一
中
学
校

都教育研究所

郵便局
品川不動前

荏
原

平
塚
中
学
校

京陽小学校

中
延
駅

大田東馬込郵便局

瑞
穂
幼
稚
園

日出学園高校

第四日野小学校

中原保育園

荏原中延駅

品
川
中
延
三
郵
便
局

馬込駅

アルジェリア大使館

日出学園中学校
日出学園高校

日出学園中学校

荏原医師会
休日診療所

馬
込
駅

目黒出張所
都下水道局

星
薬
科
大
学

源氏前小学校

幼
稚
園

大
田
こ
ま
ど
り

馬
込
小
学
校

区立目黒保育園

大田南馬込一
郵便局

宝
保
育
園

亀
田
幼
稚
園

南馬込保育園

保育園

大
田
区
馬
込

子供の部屋

田道小学校

下目黒小学校

特
別
出
張
所

中延小学校

品川平塚橋郵便局

荏原保育園

荏原税務署

源氏前保育園

品川中延五郵便局

馬込保育園

恵比寿駅前郵便局

長谷戸小学校

代官山駅

中
央
官
庁
渋
谷
会
議
所

防
衛
研
究
所

海上自衛隊
幹部学校

防衛省
防衛研究所

艦艇装備研究所

ポ
ー
ラ
ン
ド
共
和
国

大
使
館

防衛省技術研究本部
第一研究所

科学技術庁

目黒学院
中・高校

目黒学院
第二別館

東京共済病院

目黒区めぐろ学校
サポートセンター

清掃事業所

目
黒
三
郵
便
局

中
目
黒
幼
稚
園

田
道
保
育
園

目黒警察署

中目黒保育園

バングラデシュ大使館

東京インドネシア共和国学校

目黒四郵便局

下
目
黒
郵
便
局第三中学校

多摩大学目黒中・高校

目黒幼稚園

大使館
ウズベキスタン共和国

後地小学校

荏原学園
旭幼稚園

後地小学校

ＮＴＴ荏原

中延保育園

西中延保育園

延
山
小
学
校

平
塚
小
学
校

平
塚
幼
稚
園

荏
原
町
駅

梅
田
幼
稚
園

荏
原
郵
便
局

品川営業所

都水道局

梅田小学校

品
川
小
山
三
郵
便
局

文教大学附属幼稚園

保
育

園

小
山

台

石井保育園

馬込第三小学校

荏
原
西
保
育
園

附属中学・高校
文教大学

西
馬
込
駅

昭和大学病院附属
東病院

ＮＴＴ

荏原ビル別館

荏原警察署

昭和大学
５０年記念館

大田中馬込
郵便局

貝塚中学校

西
馬
込
駅

康
済
会
病
院

品川旗の台郵便局

郵便局
大田西馬込

看護専門学校
昭和大学医学部附属

品
川
旗
の
台

郵
便
局

アライアンス幼稚園

旗台小学校

武蔵小山駅

第
二
延
山
小
学
校

昭和大学病院

木原病院

小山台高校

小
山
小
学
校

昭
和
大
学
病
院

小山台小学校

都立小山台高校

旗の台駅

幼稚園

馬込なかよし

清水台小学校

馬込中学校

品川小山五郵便局

昭和大学

旗の台駅

清水台保育園

香蘭女学校
高等科・中等科

荏原第五中学校

幼稚園

白百合

小池保育園

景徳学園
東京都品川

帝京にしき

荏
原
第
六
中
学
校

幼稚園

不動保育園

旗の台児保育園

都水道局

上池台給水所

聖
契
神
学
校

タイ王国大使館

不動小学校

洗足うさぎ
幼稚園

東京学園高校

西小山駅

大田上池台郵便局

油面小学校

晃
佳
育
英
学
院

ひ
ま
わ
り
幼
稚
園

長原駅

第四中学校

向原小学校

目黒本町郵便局

郵便局
品川洗足

原
町
保
育
園

東京昭和
幼稚園

げっこうはら幼稚園

第
九
中
学
校

目黒原町郵便局

中
町
保
育
園

月光原小学校

小池小学校

東
京
法
務
局

昭和大学
歯科病院

洗足駅

目
黒
出
張
所

郵
便
局

大
田
北
千
束

目黒中央中学校

目黒郵便局

城南分園

荏原分室

若水幼稚園

北千束駅

洗足学園大学附属
第一高校

都立北療育医療センター

東京都福祉保健局

大森第六中学校

大
田
洗
足
郵
便
局

赤松小学校

東
京
南

Ｎ
Ｔ
Ｔ
東
日
本

ＮＴＴＭＥ東京

第七中学校

洗
足
池
病
院

洗
心
保
育
園

コミュニケーション（株）

ＮＴＴＤＯＣＯＭＯ

張所

荏原地区

八潮地区

品川地区

大崎地区

大井地区

西西西西西馬馬馬馬馬込込込込込駅駅駅駅駅

洗洗洗洗洗足足足足足駅駅駅駅駅

北北北北北千千千千千束束束束束駅駅駅駅駅

長長長長長原原原原原駅駅駅駅駅

高高高高高輪輪輪輪輪台台台台台駅駅駅駅駅

白白白白白金金金金金台台台台台駅駅駅駅駅

馬馬馬馬馬込込込込込駅駅駅駅駅

大大大大大森森森森森駅駅駅駅駅

品品品品品川川川川川駅駅駅駅駅

東東東東東京京京京京貨貨貨貨貨物物物物物タタタタターーーーーミミミミミナナナナナルルルルル駅駅駅駅駅

中中中中中延延延延延駅駅駅駅駅

下下下下下神神神神神明明明明明駅駅駅駅駅
大大大大大井井井井井町町町町町駅駅駅駅駅戸戸戸戸戸越越越越越公公公公公園園園園園駅駅駅駅駅

旗旗旗旗旗ののののの台台台台台駅駅駅駅駅

西西西西西小小小小小山山山山山駅駅駅駅駅 戸戸戸戸戸越越越越越銀銀銀銀銀座座座座座駅駅駅駅駅

荏荏荏荏荏原原原原原中中中中中延延延延延駅駅駅駅駅

大大大大大崎崎崎崎崎広広広広広小小小小小路路路路路駅駅駅駅駅

荏荏荏荏荏原原原原原町町町町町駅駅駅駅駅

武武武武武蔵蔵蔵蔵蔵小小小小小山山山山山駅駅駅駅駅

不不不不不動動動動動前前前前前駅駅駅駅駅

大大大大大崎崎崎崎崎駅駅駅駅駅

五五五五五反反反反反田田田田田駅駅駅駅駅

大大大大大森森森森森海海海海海岸岸岸岸岸駅駅駅駅駅

立立立立立会会会会会川川川川川駅駅駅駅駅

鮫鮫鮫鮫鮫洲洲洲洲洲駅駅駅駅駅

青青青青青物物物物物横横横横横丁丁丁丁丁駅駅駅駅駅

新新新新新馬馬馬馬馬場場場場場駅駅駅駅駅

北北北北北品品品品品川川川川川駅駅駅駅駅

目目目目目黒黒黒黒黒駅駅駅駅駅

西西西西西大大大大大井井井井井駅駅駅駅駅

天天天天天王王王王王洲洲洲洲洲アアアアアイイイイイルルルルル駅駅駅駅駅

品品品品品川川川川川シシシシシーーーーーサササササイイイイイドドドドド駅駅駅駅駅

大大大大大井井井井井競競競競競馬馬馬馬馬場場場場場前前前前前駅駅駅駅駅

戸戸戸戸戸越越越越越駅駅駅駅駅

泉泉泉泉泉岳岳岳岳岳寺寺寺寺寺駅駅駅駅駅

1 件あたり戸数 

10 戸未満 

10 戸以上 30 戸未満 

30 戸以上 50 戸未満 

50 戸以上 70 戸未満 

70 戸以上 100 戸未満 

100 戸以上 200 戸未満 

200 戸以上 
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●地区別戸数と割合 

・地区別に見た戸数では、大崎地区が最も多く 30.7％（10,183 戸）、次いで大井地区 26.4％（8,734

戸）となっています。 

品川地区,
20.4%

荏原地区,
16.8%

八潮地区,
5.7%

大井地区,
26.4%

大崎地区,
30.7%

(6,773)

(10,183)
(8,734)

(5,567)

(1,877)

(　)内は戸数
 

図 2-3-13 地区別戸数の割合 

*不詳の 631 を除く母数 33,134 戸 

 

●地区別の分譲マンション 1件あたり戸数の状況 

・荏原地区では 1 件あたり 50 戸未満の分譲マンションの割合が最も高く 78.6％（114 件）を占め

ています。 

・八潮地区は分譲マンション全 6件のうち、66.6％（4件）が 200 戸以上となっています。 

0.7%

4.4%

21.4%

19.5%

10.4%

15.7%

17.9% 37.9%

27.5%

24.1%

13.8%

14.1%

13.3%

17.6%

16.7%

16.7%

16.7%

6.0%

14.1%

14.8%

66.6%

6.0%

6.0%

0.9%

1.4%

16.3%

16.8%

10.2%

25.9% 9.6%

9.4%

5.5%

1.4%
0.7%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

八潮地区

荏原地区

大井地区

大崎地区

品川地区

0～9戸 10～19戸 20～29戸 30～49戸 50～69戸 70～99戸 100～199戸 200戸以上

(35)(22)(14)

(16)

(21)(41)(25)(29)
(1)

(19)

(20)

(14)

(55)(26)(31)

(18)

(2)

(26)(11)(17)

(8)(19)(13)(18)

(1)

(1) (1) (4)

(8) (2)
(1)

(9)
(9)

(6)

( )内は件数

（108）

（135）

（149）

（145）

（6）

 

図 2-3-14 地区別戸数別分譲マンション件数割合の状況 

*不詳の 631 を除く母数 543 件 

 

50 戸未満 
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●全国平均との比較 

・50 戸未満の分譲マンションの割合が 62.8％を占め、全国平均の 39.4％を大幅に上回っています。

特に、20 戸未満の分譲マンションの割合が全国平均よりも高い状況です。 

・品川区の分譲マンション 1 件あたりの平均戸数は 61.0 戸であり、全国の平均戸数（104.3 戸)と

比較して小規模なものが多くなっています。 

4.9%
10.8%

23.7%

34.6%

13.9%

12.1%

18.4%

15.5%

28.9%

24.3%

8.7%

4.2%

0～19戸 20～29戸 30～49戸

50～99戸 100～199戸 200戸以上

外円：品川区
内円：全国

 

図 2-3-15 全国および品川区の分譲マンションの戸数別割合 

*品川区：不詳を除く母数 543 件 
全国：不詳を除く母数 2,140 件 

 

●地区別戸数密度 

・戸数密度(1ha あたりの戸数)では、大崎地区が 50.41 戸/ha と最も高く、最も戸数密度の低い八

潮地区（6.97 戸/ha）の約 7倍以上となっています。 

50.41

31.39
26.69

16.25

6.97

0.00

10.00

20.00

30.00

40.00

50.00

60.00

品川地区 大崎地区 大井地区 荏原地区 八潮地区

戸/ha

 

図 2-3-16 地区別戸数密度 

*不詳の 631 を除く母数 543 件 
 

参考 全域 品川地区 大崎地区 大井地区 荏原地区 八潮地区 

1,345.9ha 253.8ha 202.0ha 278.2ha 342.5ha 269.4ha 

 

※全国平均は、国土交通省の

平成 20 年度マンション総

合調査結果より 

62.8％ 

39.4％
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② 階数 

●区全体の階数の割合 

・階数別の状況は、5階建のものが最も多く、15.3％（110 件）となっています。 

・平均階数は 8.5 階です。 

2.8%

15.3%

9.5%

6.4%

11.3%

3.6%

1.7%

0.4% 0.3% 0.1%

5.2%

1.0%

6.6%

8.6%
7.0% 8.5%

11.7%

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

8.0%

10.0%

12.0%

14.0%

16.0%

18.0%

3階 4階 5階 6階 7階 8階 9階 10階 11階 12階 13階 14階 15階 16階 18階 19階 20階

以上

(110)

(3)

(50)
(62)

(84)

(68)

(46)

(2)
(1) (7)

(61)

(81)

(47)

(26)

(37)

(12)

(　)内は件数

(20)

 

図 2-3-17 階数の状況 

*不詳の 457 を除く母数 717 件 

 

●全国平均との比較 

・区は、6階以上の分譲マンションの割合が 74.9％を占め、全国平均の 46.5％を大幅に上回ってい

ます。 

14.7%

38.8%26.1%

19.6%
22.3%

44.8%

29.1%
0.8%

1.0% 2.8%

3階 4、5階 6～10階 11～19階 20階以上

外円：品川区
内円：全国

 

図 2-3-18 全国および品川区の分譲マンションの階数の状況 

*品川区：不詳を除く母数 717 件 
全国：不詳を除く母数 5,182 件 

 

※全国平均は、国土交通省の

平成 20 年度マンション総

合調査結果より 

46.5％ 

74.9％ 
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●地区別階数別割合 

・地区別階数別割合では、八潮地区以外の地区で比較すると、大崎地区で 6階以上のマンション割

合が多く、荏原地区で 3～5階のマンションの割合が多くなっています。 

・20 階建以上の分譲マンションは、大崎地区、品川地区に立地しています。 

3.4%

2.5%

3.5%

28.5%

22.1%

17.7%

22.0%

50.0%

41.9%

50.0%

27.4%

30.9%

23.4%

2.2%

45.3%

43.6%

48.9%

32.5%

2.2%

2.0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

八潮地区

荏原地区

大井地区

大崎地区

品川地区

3階 4、5階 6～10階 11～19階 20階以上

(92)(36)

(79)(40)
(6)

(51)(78)(53)

(33)

(4)

(69)(31)

(4)
(66)

(3)

(3) (3)

(5)

(5)

( )内は件数

(56)

（141）

（203）

（181）

（186）

（6）

 

図 2-3-19 地区別階数別分譲マンション件数割合の状況 

*不詳の 457 を除く母数 717 件 

 

6 階以上 
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③ 敷地面積 

●区全体の敷地面積の割合 

・分譲マンションの平均敷地面積は約 1,050 ㎡となっています。 

・敷地面積別では、500 ㎡未満が 44.0％（374 件）と最も多く、全体の 73.5％（625 件）が 1,000

㎡未満となっています。 

500～1,000㎡未満, 29.5%

1,000～2,000㎡未満, 17.9%

5,000㎡以上, 2.1%
3,000～5,000㎡未満, 2.2%

2,000～3,000㎡未満, 4.4%

500㎡未満, 44.0%(374)

(19)

(37)

(251)

(152)

(18)

(　)内は件数

 

図 2-3-20 敷地面積の状況 

*不詳の 323 を除く母数 851 件 

 

●全国平均との比較 

・区内の分譲マンションの敷地面積は、全国平均と比較すると 1,000 ㎡未満の割合が非常に大きい

状況です。 

・全国の平均敷地面積は 5,535.1 ㎡であり、区の平均敷地面積（1,049.7 ㎡）は、全国平均の 5 分

の 1以下となっています。 

18.2%

31.1%

15.6%

13.2%

6.4%
6.3%

17.9%

9.2%

2.2%
0.5%
0.6%

4.3%

73.4%

1.1%

1,000㎡未満 1,000～2,000㎡未満
2,000～3,000㎡未満 3,000～5,000㎡未満
5,000～10,000㎡未満 10,000～20,000㎡未満
20,000㎡以上

外円：品川区
内円：全国

 

図 2-3-21 全国および品川区マンションの敷地面積の状況 

*品川区：不詳を除く母数 851 件 
全国：不詳を除く母数 1,975 件 

 

 

※全国平均は、国土交通省の

平成 20 年度マンション総

合調査結果より 
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図 2-3-22 敷地面積別分譲マンション分布状況 

*不詳の 323 を除く母数 851 件 
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大
井
町
駅

東芝病院

鈴ヶ森小学校

保育園

大森北六丁目

大
井
倉
田

保
育
園

高
輪
警
察
署

ブルネイダルサラーム大使館

御
殿
山
幼
稚
園

水神保育園

南大井保育園

郵便局
大田入新井

入新井第五小学校

島田保育園

厚生省

白金台分室

高輪台駅

高輪台駅

高輪台郵便局

せんぽ東京高輪病院

御殿山小学校

ゲートシティ大崎郵便局

品
川
水
神
郵
便
局

いすず病院

ＮＴＴ
大森ビル

大森聖マリア幼稚園

郵便局

大井第一小学校

大森ベルポート

品
川
区
総
合
庁
舎

郵便局
品川大井三

大森北保育園

第ニ庁舎

第三庁舎

山中小学校

頌栄女子学院中・高校

清泉女子大学

保育園
五反田

三
ツ

木
保
育
園

大崎駅前郵便局

品
川
区
役
所
前

一本橋保育園

大
井
警

察
署

あけぼの

幼稚園

郵
便
局

品
川

大
井
二

郵
便
局

大村病院

総合体育館

小・中一貫校
日野学園区立

大
崎
駅

品川大井七郵便局

ＮＴＴデータ

大森山王ビル

若
草
幼
稚
園

安田病院

大
森
駅

大
森
駅
前

郵
便
局

大田山王郵便局

東京医療保健大学・大学院

西
品
川
郵
便
局

青稜中・高校

滝王子保育園

第
一
小
学
校

入
新
井

大崎保育園

三
木
小
学
校

品川介護福祉専門学校

専門学校
東京衛星学園

白金台幼稚園

ＮＴＴ東日本関東病院

品
川
東
五
反
田

郵
便
局

伊藤学園

（小・中一貫校）

日
本
芸
術
学
園

特別出張所

下神明駅

二葉保育園

品
川
二
葉

小野学園
幼稚園

小野学園
小学校

小野学園女子

中学校・高校

大田区役所入新井

西品川保育園

二
葉
幼
稚
園

二
葉
つ
ぼ
み

保
育
園

荏原第三中学校

郵
便
局

大井うさぎ幼稚園

青い保育園

山王小学校

大間窪小学校

大間窪小学校

明善幼稚園

管理所
電車部五反田駅務

五
反
田
駅

五反田駅

五
反
田
駅

五反田駅

大崎警察署

立正大学
総合情報センター

大
崎
幼
稚
園

芳水小学校

附属幼稚園

日本音楽高校

品川西大井二
郵便局

幼稚園
大森ルーテル

山王保育園

第三日野小学校

東
五
反
田
保
育
園

五反田駅

五
反
田
駅

五
反
田
駅

立正大学

立
正
中
・
高
校

大崎三郵便局

大崎中学校

杜
松
小
学
校

大
森
郵
便
局

大
森
郵
便
局

大
崎
広
小
路
駅

立
正
大
学

大
崎
中
学
校

ゆ
た
か
保

育
園

杜

松
小
学
校

目
黒
駅
前
郵
便
局

大使館別館 インドネシア共和国
大使館

大
使
館

タ
イ

王
国

コ
ロ
ン
ビ
ア

インドネシア共和国

目
黒

メ
デ
ィ
カ
ル
ク
リ
ニ
ッ
ク

マリ大使館

品川労働基準監督署

五反田ビル

ＮＴＴ

大
使
館

パ
ラ
グ
ア
イ
共
和
国

大
崎
郵
便
局

戸

越
幼
稚
園

戸越小学校

都
立
大
崎
高
校

西大井駅

八景園地域安全センター

大
森
山
王
病
院

荏原第四中学校

南ゆたか保育園

西
大
井
保
育

園

大井第三
品川区役所

ルンビニ幼稚園
行慶寺

地域センター

宮
前
小
学
校

品川戸越郵便局

郵便局

品川西大井五

大
田
南
馬
込
二

ビル

ＮＴＴ馬込

戸
越
公
園
駅

ひつじ丘幼稚園

郵
便
局

渋
谷

恵
比
寿
郵
便
局

保育園

新橋

日仏会館

渋谷区役所新橋主張所

加計塚小学校

恵比寿駅

厚

生
中
央
病
院

三田郵便局
目黒

大
使
館

目黒駅

聖
ア
ン
セ
ル
モ

目
黒
カ
ト
リ
ッ
ク
教
会

本校舎

杉野学園

短
期
大
学
部

杉
野
服
飾
大
学

杉野学園

ドレスメーカー学院

第二校舎

第四校舎

能
楽
堂

第
三
校
舎

ＮＴＴ大崎

品川営業所

ぷりすくーる

西五反田

西五反田保育園

東
京
歯
科
技

工
専
門
学
校

第
一
日
野
小
学

校

第
一
日
野
幼
稚
園

専
修
幼
稚
園

六郵便局

品川西五反田

平塚保育園

戸越台中学校

東
戸
越
保
育
園

戸越駅

戸越駅

戸越駅

伊藤保育園

大森みのり幼稚園
記念ホール

郵便局

品川豊

伊藤小学校

馬込東中学校

馬込第二小学校

大原小学校

伊藤幼稚園

ＮＴＴ東日本
馬込ビル別館

大
森
み
の
り

幼
稚
園

品川平塚一郵便局

富
士
見

台
中
学
校

馬込幼稚園

大森第三中学校

戸
越
ひ
ま
わ
り
保
育
園

幼稚園

覚證寺

上神明小学校

サ
ム
エ
ル
幼
稚
園

南馬込

第二保育園

荏
原

庁
舎

品
川
区
清
掃
事
務
所

戸越銀座駅

富士見台保育園

郵
便
局

大
田
中
央
四

中
延
駅

佐伯栄養専門学校

桐ケ谷斎場

東
中
延
保
育
園

東
中
延
保
育
園

朋優学院高校

日の丸自動車学校

攻玉社学園中学校

攻玉社学園高校

不動前駅

中延駅

中
延
駅

攻玉社学園工科短期大学

荏
原
第
一
中
学
校

都教育研究所

郵便局

品川不動前

荏
原
平
塚
中
学
校

京陽小学校

中
延
駅

大田東馬込郵便局

瑞
穂
幼
稚
園

日出学園高校

第四日野小学校

中原保育園

荏原中延駅

品
川

中
延
三
郵
便
局

馬込駅

アルジェリア大使館

日出学園中学校

日出学園高校

日出学園中学校

荏原医師会
休日診療所

馬
込
駅

目黒出張所
都下水道局

星
薬
科
大
学

源氏前小学校

幼
稚
園

大
田
こ
ま
ど
り

馬
込
小
学

校

区立目黒保育園

大田南馬込一

郵便局

宝
保
育
園

亀
田
幼
稚
園

南馬込保育園

保育園

大
田
区
馬
込

子供の部屋

田道小学校

下目黒小学校

特
別
出
張
所

中延小学校

品川平塚橋郵便局

荏原保育園

荏原税務署

源氏前保育園

品川中延五郵便局

馬込保育園

恵比寿駅前郵便局

長谷戸小学校

代官山駅

中
央
官
庁
渋
谷
会
議
所

防
衛
研
究
所

海上自衛隊

幹部学校

防衛省
防衛研究所

艦艇装備研究所

ポ
ー
ラ
ン
ド

共
和
国

大
使
館

防衛省技術研究本部
第一研究所

科学技術庁

目黒学院

中・高校

目黒学院
第二別館

東京共済病院

目黒区めぐろ学校
サポートセンター

清掃事業所

目
黒
三
郵
便
局

中
目
黒
幼
稚
園

田
道
保
育
園

目黒警察署

中目黒保育園

バングラデシュ大使館

東京インドネシア共和国学校

目黒四郵便局

下
目
黒
郵
便
局

第三中学校

多摩大学目黒中・高校

目黒幼稚園

大使館
ウズベキスタン共和国

後地小学校

荏原学園
旭幼稚園

後地小学校

ＮＴＴ荏原

中延保育園

西中延保育園

延
山
小
学
校

平
塚
小
学
校

平
塚
幼

稚
園

荏
原
町
駅

梅
田
幼
稚
園

荏
原
郵
便
局

品川営業所

都水道局

梅田小学校

品
川
小
山
三
郵
便
局

文教大学附属幼稚園

保
育
園

小
山
台

石井保育園

馬込第三小学校

荏
原
西
保
育
園

附属中学・高校
文教大学

西
馬
込
駅

昭和大学病院附属

東病院

ＮＴＴ

荏原ビル別館

荏原警察署

昭和大学
５０年記念館

大田中馬込
郵便局

貝塚中学校

西
馬
込
駅

康
済
会
病
院

品川旗の台郵便局

郵便局

大田西馬込

看護専門学校
昭和大学医学部附属

品
川
旗
の
台
郵
便
局

アライアンス幼稚園

旗台小学校

武蔵小山駅

第
二
延
山

小
学
校

昭和大学病院

木原病院

小山台高校

小
山
小

学
校

昭
和
大
学
病
院

小山台小学校

都立小山台高校

旗の台駅

幼稚園

馬込なかよし

清水台小学校

馬込中学校

品川小山五郵便局

昭和大学

旗の台駅

清水台保育園

香蘭女学校
高等科・中等科

荏原第五中学校

幼稚園

白百合

小池保育園

景徳学園
東京都品川

帝京にしき

荏
原
第
六
中
学

校

幼稚園

不動保育園

旗の台児保育園

都水道局

上池台給水所

聖
契
神
学
校

タイ王国大使館

不動小学校

洗足うさぎ

幼稚園

東京学園高校

西小山駅

大田上池台郵便局

油面小学校

晃
佳
育
英
学
院

ひ

ま
わ
り
幼
稚
園

長原駅

第四中学校

向原小学校

目黒本町郵便局

郵便局

品川洗足

原
町

保
育
園

東京昭和
幼稚園

げっこうはら幼稚園

第
九
中
学
校

目黒原町郵便局

中
町
保
育
園

月光原小学校

小池小学校

東
京
法
務
局

昭和大学
歯科病院

洗足駅

目
黒
出
張
所

郵
便
局

大
田
北
千
束

目黒中央中学校

目黒郵便局

城南分園

荏原分室

若水幼稚園

北千束駅

洗足学園大学附属

第一高校

都立北療育医療センター

東京都福祉保健局

大森第六中学校

大
田
洗
足
郵
便
局

赤松小学校

東
京
南

Ｎ
Ｔ
Ｔ
東
日
本

ＮＴＴＭＥ東京

第七中学校

洗
足
池
病

院

洗

心
保
育
園

ＮＴＴコミュニケーション（株）

ＮＴＴＤＯＣＯＭＯ

原
町
小
学

校

洗足池駅

雪谷特別出張所

荏原地区

八潮地区

品川地区

大崎地区

大井地区

西西西西西馬馬馬馬馬込込込込込駅駅駅駅駅

洗洗洗洗洗足足足足足駅駅駅駅駅

北北北北北千千千千千束束束束束駅駅駅駅駅

長長長長長原原原原原駅駅駅駅駅

高高高高高輪輪輪輪輪台台台台台駅駅駅駅駅

白白白白白金金金金金台台台台台駅駅駅駅駅

馬馬馬馬馬込込込込込駅駅駅駅駅

大大大大大森森森森森駅駅駅駅駅

品品品品品川川川川川駅駅駅駅駅

東東東東東京京京京京貨貨貨貨貨物物物物物タタタタターーーーーミミミミミナナナナナルルルルル駅駅駅駅駅

中中中中中延延延延延駅駅駅駅駅

下下下下下神神神神神明明明明明駅駅駅駅駅
大大大大大井井井井井町町町町町駅駅駅駅駅戸戸戸戸戸越越越越越公公公公公園園園園園駅駅駅駅駅

旗旗旗旗旗ののののの台台台台台駅駅駅駅駅

西西西西西小小小小小山山山山山駅駅駅駅駅 戸戸戸戸戸越越越越越銀銀銀銀銀座座座座座駅駅駅駅駅

荏荏荏荏荏原原原原原中中中中中延延延延延駅駅駅駅駅

大大大大大崎崎崎崎崎広広広広広小小小小小路路路路路駅駅駅駅駅

荏荏荏荏荏原原原原原町町町町町駅駅駅駅駅

武武武武武蔵蔵蔵蔵蔵小小小小小山山山山山駅駅駅駅駅

不不不不不動動動動動前前前前前駅駅駅駅駅

大大大大大崎崎崎崎崎駅駅駅駅駅

五五五五五反反反反反田田田田田駅駅駅駅駅

大大大大大森森森森森海海海海海岸岸岸岸岸駅駅駅駅駅

立立立立立会会会会会川川川川川駅駅駅駅駅

鮫鮫鮫鮫鮫洲洲洲洲洲駅駅駅駅駅

青青青青青物物物物物横横横横横丁丁丁丁丁駅駅駅駅駅

新新新新新馬馬馬馬馬場場場場場駅駅駅駅駅

北北北北北品品品品品川川川川川駅駅駅駅駅

目目目目目黒黒黒黒黒駅駅駅駅駅

西西西西西大大大大大井井井井井駅駅駅駅駅

天天天天天王王王王王洲洲洲洲洲アアアアアイイイイイルルルルル駅駅駅駅駅

品品品品品川川川川川シシシシシーーーーーサササササイイイイイドドドドド駅駅駅駅駅

大大大大大井井井井井競競競競競馬馬馬馬馬場場場場場前前前前前駅駅駅駅駅

戸戸戸戸戸越越越越越駅駅駅駅駅

泉泉泉泉泉岳岳岳岳岳寺寺寺寺寺駅駅駅駅駅

敷地面積 

500 ㎡未満 

500 ㎡以上 1000 ㎡未満 

1000 ㎡以上 2000 ㎡未満

2000 ㎡以上 3000 ㎡未満

3000 ㎡以上 5000 ㎡未満

5000 ㎡以上 



 25

2.3.3 居住者等の状況 

① 世帯主の状況 

●分譲マンション居住世帯数と世帯主の状況 

・区内の分譲マンション居住世帯数は 53,898 世帯で、区の世帯数(193,645 世帯)の 27.8％となっ

ています。 

・世帯主の年齢別の割合では、40～49 歳が最も多く 22.7％（12,227 世帯）となっており、次いで

30～39 歳が 22.4％（12,074 世帯）となっています。 

 

 

 

 全 体 

区の世帯数 193,645世帯

分譲マンション 
居住世帯数 

53,898世帯 

分譲マンション居住世帯
の区全体に占める割合 

27.8％ 

 

 

図 2-3-23 世帯主の年齢割合(平成 23 年）  

*母数 53,898 世帯    

 

●都平均との比較 

・世帯主の年齢(*)は、都の平均と比較すると、全体的に年齢層の高い世帯主の割合が多く、25 歳

未満の世帯主割合が 4.2 ポイント少なく、65 歳以上の世帯主割合が 1.6 ポイント多い状況です。 

6.7%

21.0%

22.7%
15.8%

15.3%

18.5%

2.5%

17.5%

24.8%

18.2%

16.8%

20.1%

24歳以下 25～34歳 35～44歳 45～54歳

55～64歳 65歳以上

外円：品川区
内円：東京都

 

図 2-3-24 東京都および品川区マンションの世帯主の年齢割合 

*品川区：母数 53,898 世帯 
全国：母数 2,984,900 世帯 

 

*東京都は国勢調査(平成 22 年 10 月 1 日現在)の持ち家の非木造共同住宅の値を使用 

分譲マンション居住者は平成 23 年 9月 30 日現在 

表 2-3-2 分譲マンション居住世帯数 

30～39歳
22.4%

40～49歳
22.7%

50～59歳
15.3%

60～64歳
9.5%

65歳以上
20.1%

29歳以下
10.0%

( )内は世帯数

(5,402)

(12,074)

(12,227）
(8,223)

(5,114)

(10,858）
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12.3%

15.3%

11.0%

9.4%

10.0%

9.6%

8.0%

8.0%

10.0%

22.8%

38.2%

28.3%

20.6%

21.2%

17.9%

18.6%

17.4%

22.4%

22.5%

25.1%

31.1%

27.8%

24.3%

18.1%

16.3%

18.2%

22.7%

15.9%

10.8%

14.4%

18.7%

17.5%

16.4%

13.7%

13.3%

15.3%

8.0%

4.7%

5.5%

8.5%

10.4%

13.1%

11.9%

8.6%

9.5%

18.5%

5.9%

9.7%

15.0%

16.6%

24.9%

31.5%

34.5%

20.1%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

竣工年不詳

H18年以降

H13～H17年

H8～H12年

H3～H7年

S56～H2年

S46～55年

S45年以前

全体

29歳以下 30～39歳 40～49歳 50～59歳 60～64歳 65歳以上

(336) (258) (166) (667)(351)

(2,211) (1,634) (1,414) (3,751)(1,939)

(2,226) (2,041) (1,625) (3,107)(2,248)

(438) (363) (216) (344)(502)

(815) (1,793) (1,622) (740)(2,416)

(12,074) (12,227) (8,223) (5,114) (10,858)

(155)

(958)

(1,201)

(207)

(5,402)

(1,110) (2,869) (1,461) (559)(3,147)

(665) (1,660) (468) (261)(1,090)

(291) (541) (376) (441)(534)

(1,303)

(984)

(205)

(189)

( )内は世帯数

●竣工年別世帯主の年齢割合 

・平成 18 年以降に竣工された分譲マンションでは、30 歳代、40 歳代の世代が多く、平成 2年以前

に竣工した分譲マンションでは、65 歳以上の世帯主が多くなっています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-3-25 竣工年別世帯主の年齢割合 

*母数 53,898 世帯 

 

●地区別世帯主の年齢割合 

・地区別の世帯主の年齢別割合は、品川地区、大井地区および八潮地区は、50 歳以上の比較的年齢

の高い世帯主が多い傾向にあり、大崎地区や荏原地区では、20 歳代や 30 歳代の世帯主が多い傾

向にあります。 

・八潮地区では、65 歳以上の世帯主が 37.5％（760 世帯）を占め、5地区で最も割合が高くなって

います。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-3-26 地区別世帯主の年齢割合(平成 23 年） 

*母数 53,898 世帯 

 

竣工年不詳

平成18年以降

平成13年～17年

平成8年～12年

平成3年～7年

昭和56年～平成2年

昭和46年～55年

昭和45年以前

全体

平成 2年

以前 

11.2%

10.3%

12.0%

7.2%

10.0%

15.2%

37.5%

17.6%

20.5%

17.8%

22.5%

20.1%

2.4%

22.4%

20.9%

25.9%

20.4%

24.0%

8.2% 11.0%

24.6%

22.4%

22.7%

23.2%

22.7%

21.2%

14.7%

16.4%

13.9%

15.3%

19.7%

7.9%

10.0%

7.7%

11.0%

9.5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

八潮地区

荏原地区

大井地区

大崎地区

品川地区

全　　　体

29歳以下 30～39歳 40～49歳 50～59歳 60～64歳 65歳以上

(2,341) (1,698) (1,233) (2,513)(2,591)

(4,002) (2,148) (1,185) (2,742)(3,505)

(2,828) (2,275) (1,392) (2,833)(3,107)

(2,738) (1,674) (905) (2,010)(2,802)

(165) (222) (399) (760)(428)

(12,074) (12,227) (8,223) (5,114) (10,858)

(808)

(1,846)

(1,428)

(1,271)

(49)

(5,402)

( )内は世帯数

(11,184)

(15,428)

(13,863)

(11,400)

(2,023)

(53,898)



 27

② 居住者の状況 

●居住者数と年齢 

・区内の分譲マンション居住者数は 103,556 人で、区の人口(353,326 人*)の 29.3％を占めていま

す。 

・分譲マンション居住者の年齢層は、30～39 歳が最も多く 20.1％（20,834 人）であり、次いで 40

～49 歳が 18.7％（19,332 人）となっています。 

 

 

 全 体 

区の人口 353,326人 

分譲マンション居住者
数 

103,556人 

分譲マンション居住者
の区全体に占める割合 

29.3％ 

 

 

 

 

                      図 2-3-27 居住者の年齢割合(平成 23 年） 

*母数 103,556 人       
       *区人口は平成 23 年 10 月 1 日現在、分譲マンション居住者は平成 23 年 9月 30 日現在(以下同様) 

 

●年齢３区分別人口構成比で見た居住者の年齢 

・分譲マンション居住者の年齢３区分別人口構成比は、区全体と比較すると、14 歳以下の年少人口

の割合が多く、65 歳以上の居住者の割合は低くなっており、比較的若い年齢層の割合が多い状況

です。 

表 2-3-4 年齢３区分別人口構成比（平成 23 年） 

 14歳以下 15～64歳 65歳以上 全 体 

37,145人 249,057人 67,124人 353,326人 
区全体 

10.5％ 70.5％ 19.0％ 100％ 

12,786人 75,332人 15,438人 103,556人 
分譲マンション居住者 

12.4％ 72.7％ 14.9％ 100％ 

分譲マンション居住者の
区全体に占める割合 

34.4％ 30.2％ 23.0％ 29.3％ 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-3-28 年齢 3区分別人口構成比(平成 23 年） 

*区全体：母数 353,326 人 
分譲マンション居住者：母数 103,556 人 

表 2-3-3 分譲マンション居住者数 

12.4%

10.5% 70.5%

72.7% 14.9%

19.0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

分譲マンション居住者

区全体

14歳以下 15～64歳 65歳以上

(37,145) (249,057) (67,124)

(12,786) (75,332) (15,438)

( )内は人数

14歳以下
12.3%

60～64歳
7.5%

50～59歳
12.3%

40～49歳
18.7%

30～39歳
20.1%

20～29歳
11.3%

15～19歳
2.9%

65歳以上
14.9%

( )内は人数

(15,438)
(12,786)

(20,834）

(3,041)

(7,737)
(11,676）

(19,332）

(12,712）
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54.9%

48.7%

47.9%

43.1%

49.9%

47.3%

50.6%

54.6%

48.3%

22.6%

24.3%

22.8%

25.8%

23.2%

25.4%

27.0%

26.5%

25.1%

12.2%

16.5%

15.3%

16.5%

14.8%

15.6%

14.0%

12.1%

15.1%

8.5%

9.0%

12.1%

12.2%

9.3%

9.8%

6.8%

5.7%

9.7%

1.1%

1.8%

1.8%

1.5%

1.9%

2.4%

2.8%

1.9%

1.6%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

竣工年不詳

H18年以降

H13～H17年

H8～H12年

H3～H7年

S56～H2年

S46～55年

S45年以前

全体

1人 2人 3人 4人 5人以上

(1,055) (233) (110) (23)(512)

(6,022) (1,672) (813) (184)(3,216)

(5,885) (1,945) (1,214) (237)(3,167)

(1,033) (307) (193)
(57)

(480)

(3,744) (1,436) (1,059)(2,246)

(26,013) (13,524) (8,149) (5,208) (1,004)

(4,852) (1,549) (1,226)(2,309)

(2,120) (717)
(62)

(1,058)

(1,302) (290) (43)(536)

(204)

(194)

(392)

(201)

( )内は世帯数

 

③ 世帯構成の割合と世帯人員 

●世帯構成と世帯人員 

・分譲マンション居住世帯は、1人世帯が最も多く 48.3％（26,013 世帯）で、分譲マンション居住

世帯の 50％近くを占めています。 

・分譲マンション居住者の平均世帯人員は 1.92 人（区全域は 1.82 人）となっています。 

1人
48.3%

5人以上
1.9%4人

9.6%

3人
15.1%

2人
25.1%

( )内は世帯数

(1,004)

(26,013)

(13,524）

(8,149)

(5,208）

 

図 2-3-29 世帯構成の割合(平成 23 年） 

*母数 53,898 世帯 

 

●竣工年別世帯構成割合 

・竣工年不詳を除き、昭和 45 年以前に竣工された分譲マンションでは 1人世帯の割合が最も高く、

全体の 54.6％を占めています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-3-30 世帯構成の割合(平成 23 年） 

*母数 53,898 世帯 

 

竣工年不詳

平成18年以降

平成13年～17年

平成8年～12年

平成3年～7年

昭和56年～平成2年

昭和46年～55年

昭和45年以前

全体
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●地区別世帯構成割合 

・分譲マンション居住世帯のうち 1 人世帯の占める割合は、大崎地区で最も高く（56.1％）、次い

で荏原地区（52.5％）となっています。 

・2人以上の世帯が占める割合は、それぞれ八潮地区が最も高く、次いで品川地区となっています。 

・八潮地区は、1人世帯の割合が最も低く（24.2％）なっています。 

24.2%

52.5%

46.2%

56.1%

40.1%

48.3%

12.6%

25.1%

26.8%

24.5%

25.1%

22.9%

32.0% 24.1%

13.7%

15.6%

12.4%

18.2%

15.1%

15.6%

9.0%

10.9%

6.1%

9.6%

4.1%

1.9%

2.2%

0.9%

2.3%

1.9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

八潮地区

荏原地区

大井地区

大崎地区

品川地区

全　　　体

1人 2人 3人 4人 5人以上

(4,488) (2,998) (2,028) (1,410) (260)

(8,656) (3,783) (1,903) (945) (141)

(6,398) (3,486) (2,168) (1,506) (305)

(5,981) (2,610) (1,563) (1,032) (214)

(490) (647) (487) (315) (84)

(26,013) (13,524) (8,149) (5,208) (1,004)

( )内は世帯数

(11,184)

(15,428)

(13,863)

(11,400)

(2,023)

(53,898)

 

図 2-3-31 地区別世帯構成割合(平成 23 年） 

*母数 53,898 世帯 
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2.3.4 品川区分譲マンションの特性 

① 品川区分譲マンションの属性 

品川区の分譲マンションについて、以下に整理します。 

 

表 2-3-5 品川区分譲マンションの総件数と各属性の平均 

総件数 1,174 件 

築年数 21.4 年/件（平成元～2年竣工） 

戸数 61.0 戸/件 

階数 8.5 階/件 

敷地面積 1,049.7 ㎡/件 

居住者（世帯人員） 1.92 人/世帯 

 

●築年数 

・区内分譲マンションの平均築年数は 21.4 年です。築 30 年以上（昭和 56 年以前に竣工）の概ね

旧耐震基準の分譲マンションは 28.9％（320 件）を占めています。 

・国土交通省の平成 20年度マンション総合調査結果によると、全国の平均築年数は 15.6年であり、

区の平均築年数（21.4 年）は全国を約 6年上回っています。 

 

●戸数 

・区内分譲マンションの 1件あたりの平均戸数は 61.0 戸です。また、戸数別では 50 戸未満のもの

が 64.5％（350 件）を占めています。 

・国土交通省の平成 20 年度マンション総合調査結果によると、全国の平均戸数は 104.3 戸であり、

全国数値と比較すると、品川区では小規模なマンションが多くなっています。 

 

●階数 

・区内分譲マンションの平均階数は 8.5 階です。また、階数別では 5階建のものが最も多く、全体

の 15.3％（110 件）を占めています。 

・国土交通省の平成 20 年度マンション総合調査結果による全国の傾向と比較すると、品川区では

階数が高い分譲マンションが多くなっています。 

 

●敷地面積 

・区内分譲マンションの平均敷地面積は 1,049.7 ㎡です。また、敷地面積別では 500 ㎡未満のもの

が 44.0％（374 件）を占めています。 

・国土交通省の平成 20 年度マンション総合調査結果によると、全国の平均敷地面積は 5,535.1 ㎡

であり、区の平均敷地面積（1,049.7 ㎡）は、全国平均の 5分の 1以下となっています。 

 

●居住者（世帯人員） 

・分譲マンションにおける 1人世帯の割合は 48.3％（26,013 世帯）となっています。 

・分譲マンション居住者の平均世帯人員は 1.92 人/世帯となっています。 
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② 地区別に見た属性 

●品川地区 

・件数（194 件）は、八潮地区に次いで 2番目に少ない状況です。 

・平均築年数（21.9 年）、平均戸数（62.1 戸）、平均階数（8.4 階）ともに区の平均に近い値となっ

ています。 

・京浜東北線以東、海岸通り沿いに多く建設されています。 

 

●大崎地区 

・件数（345 件）、戸数（210 戸）ともに最も多く、戸数密度（50.41 戸/ha）も区の平均の約 2倍と

なっています。 

・平均築年数（22.9 年）、平均戸数（76.0 戸）については、八潮地区に次いで 2番目に大きくなっ

ています。 

・平均敷地面積（964.6 ㎡）については、荏原地区に次いで 2番目に狭い状況となっています。 

・1人世帯割合が（56.1％）最も多い地区となっています。 

・五反田駅や目黒駅周辺および各鉄道沿線、中原街道等広幅員道路沿道を中心に建設されています。 

 

●大井地区 

・件数（280 件）で 3 番目、戸数（8,734 戸）では 2 番目に多く、戸数密度（31.39 戸/ha）は区の

平均の約 1.3 倍となっています。 

・平成 18 年以降に竣工された分譲マンションが多く、平均築年数（19.6 年）は 5 地区中最も小さ

くなっています。 

・平均戸数（58.6 戸）は、区の平均よりも少なく、荏原地区に次いで 2番目に少なくなっています。 

・京浜東北線と京浜急行線に挟まれた地域に多く建設されています。 

 

●荏原地区 

・件数（319 件）は 2番目で、平均戸数（38.4 戸）が最も少なく、総戸数（5,567 戸）、戸数密度（16.25

戸/ha）ともに八潮地区に次いで 2番目に低い状況となっています。 

・平均敷地面積（882.9 ㎡）が最も小さく、小規模な分譲マンションが多い状況となっています。 

・大崎地区に次いで 1人世帯割合（52.5％）が多くなっています。 

・中原街道等の広幅員道路沿道で多く建設されています。 

 

●八潮地区 

・件数（36 件）、戸数 1,877 戸）はいずれも最も少なく、平均築年数（27.7 年）、平均戸数（312.8

戸）、平均階数（11.3 階）、平均敷地面積（16,956.5 ㎡）は 5 地区中最も大きな数値となってい

ます。 

・昭和 50 年代に行われた独立行政法人都市再生機構、東京都住宅供給公社等の開発による団地型

の分譲マンションで、1人世帯割合（24.2％）が最も低く、65 歳以上の世帯主割合（23.9％）が

最も高くなっています。 
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表 2-3-6 地区別に見た各属性 

 全 域 品川地区 大崎地区 大井地区 荏原地区 八潮地区

総件数(件) 1,174 194 345 280 319 36

総件数の割合(％) 100.0％ 16.5％ 29.4％ 23.8％ 27.2％ 3.1％

総戸数(戸) 33,134 6,773 10,183 8,734 5,567 1,877

総戸数の割合(％) 100.0％ 20.4％ 30.7％ 26.4％ 16.8％ 5.7％

戸数密度(戸/ha) 24.62 26.69 50.41 31.39 16.25 6.97

昭和 45 年以前 50 10 22 8 10 

昭和 46 年～55 年 234 44 98 51 41 

昭和 56 年～平成 2年 287 43 66 53 89 36

平成 3年～7年 61 6 11 18 26 

平成 8年～12 年 206 36 54 58 58 

平成 13 年～17 年 204 37 64 48 55 

平成 18 年以降 65 7 17 26 15 

竣工年不明 67 11 13 18 25 

竣
工
年 

平均築年数 21.4 21.9 22.9 19.6 20.1 27.7

0～9戸 9  6 1 2 

10～19戸 91 17 14 29 31  

20～29戸 84 11 22 25 26 

30～49戸 157 26 35 41 55 

50～69戸 78 19 18 21 20 

70～99戸 54 18 13 14 8 1

100～199戸 47 16 19 9 2 1

200戸～ 23 1 8 9 1 4

戸数不明 631 86 210 131 174 30

戸 
 

数 

平均戸数 61.0 62.1 76.0 58.6 38.4 312.8

3 階 20 5 5 6 4 0

4 階 50 6 14 11 19 0

5 階 110 25 22 29 34 0

6～7 階 146 27 41 37 41 0

8～10 階 175 42 51 42 37 3

11～14 階 191 31 60 51 46 3

15 階～ 25 5 10 5 5 0

階数不明 457 53 142 99 133 30

階 
 

数 
平均階数 8.5 8.4 9.1 8.4 8.0 11.3

500㎡未満 374 36 118 97 123 

500～1,000㎡未満 251 42 70 73 66 

1,000～2,000㎡未満 152 30 53 41 28 

2,000～3,000㎡未満 37 7 9 15 6 

3,000～5,000㎡未満 19 4 1 11 3 

5,000㎡以上 18 6 3 4 3 2

敷地面積不明 323 69 91 39 90 34

敷
地
面
積 

平均敷地面積(㎡) 1,049.7 1,270.0 964.6 1,051.8 882.9 16,956.5

世帯数 53,898 11,184 15,428 13,863 11,400 2,023

居住者数 103,556 23,553 26,461 27,487 21,109 4,946

1人世帯割合 48.3％ 40.1％ 56.1％ 46.2％ 52.5％ 24.2％

平均世帯人数(人/世帯) 1.92 2.11 1.72 1.98 1.85 2.44

65歳以上の世帯主の割合 20.1％ 22.5％ 17.8％ 20.5％ 17.6％ 37.5％

居
住
者 

65歳以上の居住者の割合 14.9％ 15.5％ 14.3％ 14.6％ 13.4％ 23.9％
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●各地区のマンション居住者･世帯率および年齢 3区分構成比 

・大崎地区はマンション居住率（46.8％）およびマンション世帯率（47.6％）が 5地区で最も高く

なっています。一方、荏原地区では最も低く、それぞれ 15.8％、15.3％となっています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-3-32 各地区のマンション居住者・世帯率および年齢３区分構成比 

*分譲マンション居住数合計：103,556人 
分譲マンション世帯数合計：53,898世帯 
*区の人口は平成23年10月1日現在、分譲マンション居住者数は平成23年9月30日現在 
 区の世帯数は平成23年10月1日現在、分譲マンション世帯数は平成23年9月30日現在 

 

大崎地区 

26,461 人 

15,428 世帯 

凡  例 

マンション居住率・世帯率      年齢 3区分別構成比 

 

 

 

 

 

 

 
マンション居住率 
 =地区内マンション居住人口/地区居住人口  
マンション世帯率              地区別年齢 3区分別の 
 =地区内マンション世帯数/地区世帯数    人口構成比 

1

ﾏﾝｼｮﾝ

居住率

ﾏﾝｼｮﾝ

世帯率

～14
歳

65歳
～

15～
64歳

46.8% 47.6%

1

37.1% 33.3%

1

39.8% 37.1%

1

31.5% 29.1%

1

 
14歳

以下 
65歳

以上

14.2%15.5%

70.3%

75.4%

14.3% 10.3%

12.9%14.6%

72.5%

13.0%13.4%

73.6%

67.7%

23.9%

8.4%

15.8% 15.3%

1

荏原地区 

21,109 人 

11,400 世帯 

品川地区 

23,553 人 

11,184 世帯 

八潮地区 

4,946 人 

2,023 世帯 大井地区 

27,487 人 

13,863 世帯 
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2.4 アンケート調査の実施と結果の分析 
アンケート調査は、原則として分譲マンションの管理組合を対象に実施しました。 

同一敷地内に 2棟以上あるマンションについて、管理組合が 1つの場合には、同一敷地内に建設され

た 1団体のマンションを 1件としてカウントしています。また、管理会社による管理など管理組合が無

い場合については、管理会社を対象として調査しています。 

 

2.4.1 回答状況 

① 全体の回答率 

・調査対象とした分譲マンション 1,174 件のうち、235 件から回答を得ました。 

・回答率は 20.0％でした。 

表 2-4-1 回答率 

調査対象マンション数   1,174 

回答マンション数   235 

回答率  20.0％ 

 

② 地区別回答状況 

・地区別の回答率は、八潮地区を除く地区は概ね 20％前後の回答率となっています。 

表 2-4-2 地区別回答状況 

調査対象マンション数 回答マンション数 
地区 

数 ％ 数 ％ 
回答率 

品川地区 194 16.5％ 45 19.1％ 23.2％ 

大崎地区 345 29.4％ 68 28.9％ 19.7％ 

大井地区 280 23.8％ 53 22.6％ 18.9％ 

荏原地区 319 27.2％ 64 27.2％ 20.1％ 

八潮地区 36 3.1％ 3 1.3％ 8.3％ 

地区不明 - - 2 0.9％ - 

全  体 1,174 100％ 235 100％ 20.0％ 
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③ 竣工年別回答状況 

・竣工年別の回答率は、昭和 45 年以前の分譲マンションの回答率が最も高く 42.0％、その他の年代

では不詳を除き、14～23％となっています。 

 

表 2-4-3 竣工年別回答状況 

調査対象マンション数 回答マンション数 
竣工年 

数 ％ 数 ％ 
回答率 

昭和45年以前 50 4.3% 21 8.9％ 42.0%

昭和46年～55年 234 19.9% 53 22.5％ 22.6%

昭和56年～平成2年 287 24.4% 55 23.4％ 19.2%

平成3年～7年 61 5.2% 13 5.5％ 21.3%

平成8年～12年 206 17.5% 42 17.9％ 20.4%

平成13年～17年 204 17.4% 30 12.8％ 14.7%

平成18年以降 65 5.5% 11 4.7％ 16.9%

竣工年不詳 67 5.7% 10 4.3％ 14.9%

全  体 1,174 100.0％ 235 100.0％ 20.0％
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調査対象マンション数 回答マンション数

42.0%回答率 22.6% 19.2% 21.3% 20.4% 14.7% 16.9% 14.9%

昭和45年

以前

昭和46年

～55年

昭和56年

～平成2年
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～7年

 

図 2-4-1 竣工年別回答状況 

*回答率の母数は各区分の調査対象マンション数 
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④ 1件あたりの戸数別回答状況 

・70～99戸の分譲マンションの回答率が最も高く48.1％、次いで50～69戸が47.4％となっています。

その他の戸数では不詳を除き、31～45％となっています。 

 

表 2-4-4 戸数別回答状況 

調査対象マンション数 回答マンション数 
戸数 

数 ％ 数 ％ 
回答率 

3～9戸 9 0.8% 4 1.7％ 44.4% 

10～19戸 91 7.8% 29 12.3％ 31.9% 

20～29戸 84 7.2% 33 14.1％ 39.3% 

30～49戸 157 13.4% 70 29.8％ 44.6% 

50～69戸 78 6.6% 37 15.7％ 47.4% 

70～99戸 54 4.6% 26 11.1％ 48.1% 

100～199戸 47 4.0% 21 8.9％ 44.7% 

200戸～ 23 2.0% 10 4.3％ 43.5% 

戸数不明 631 53.7% 5 2.1％ 0.8% 

全  体 1,174 100.0％ 235 100.0％ 20.0％ 
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図 2-4-2 戸数別回答状況 

*回答率の母数は各区分の調査対象マンション数 
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⑤ 回答者 

・アンケート調査の回答者は、管理組合理事長が最も多く 56.6％、次いで管理受託者（管理会社等）

の 34.0％となっています。 

表 2-4-5 回答者の属性 

回答マンション数 
回答者の属性 

数 ％ 

管理組合理事長 133 56.6％ 

管理組合役員等 6 2.6％ 

マンションの居住者 4 1.7％ 

管理受託者（管理会社等） 80 34.0％ 

その他 9 3.8％ 

無回答 3 1.3％ 

全  体 235 100.0％ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-3 回答者の割合 

*母数 235 件 

 

管理組合理事長, 56.6%

管理受託者（管理会社等）,
34.0%

その他, 3.8%

管理組合役員等, 2.6%

マンションの居住者, 1.7%

無回答, 1.3%

(133)

(6)

(4)

(80)

(9)
(3)

( )内は回答件数 



 38

2.4.2 分譲マンションの概要 

① 分譲マンションの形態 

・単棟型（建物が 1 棟の集合住宅）115 件、団地型（同一敷地内に 2 棟以上ある集合住宅）11 件、

複合用途型（住宅以外の用途が併設された複合施設）106 件から回答を得ました。 

・団地型の内訳は、2棟のものが 9件あり、3棟、7棟のものが 1件ずつでした。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

     図 2-4-4 形態別分譲マンションの状況 

*母数 235 件 
 

 

② 分譲当初の戸数 

・回答のあった分譲マンション 235 件における、分譲･賃貸を含めた分譲当初の総戸数は、14,850

戸です。 

・分譲当初の総戸数の用途別の内訳は、住宅が 14,420 戸(97.1％)、店舗が 220 戸(1.5％)、事務所

が 210 戸(1.4％)となっています。 

 

表 2-4-7 分譲当初の戸数 

分  類 分 譲 賃 貸 計 

戸数(戸) 13,699 戸 721 戸 14,420 戸 
住 宅 

総戸数に占める割合 92.2％ 4.9％ 97.1％ 

戸数(戸) 190 戸 30 戸 220 戸 
店 舗 

総戸数に占める割合 1.3％ 0.2％ 1.5％ 

戸数(戸) 189 戸 21 戸 210 戸 
事務所 

総戸数に占める割合 1.3％ 0.1％ 1.4％ 

合 計(総戸数) 14,850戸 

 

 

表 2-4-6 団地型の棟数 

回答マンション数 
棟数 

件数 ％ 

2 棟 9 81.8％

3 棟 1 9.1％

7 棟 1 9.1％

全  体 11 100.0％

単棟型,
48.9%

無回答, 1.3%

複合用途型,
45.1%

団地型, 4.7%

(115)

(11)

(3)

(106
)

( )内は回答件数 
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③ 分譲当初の分譲住宅以外の割合 

●分譲当初の賃貸住宅の割合 

・分譲当初から賃貸住宅があった分譲マンションは 32 件（721 戸）ありました。このうち、賃貸住

宅の占める割合が 30～40％未満の分譲マンションは 28.1％（9件)と最も多くなっています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-5 分譲当初の賃貸住宅の割合 

*賃貸住宅なし 202 を除く母数 32 件 

 

●分譲当初の店舗・事務所の割合 

・複合用途型(106 件)のうち、分譲当初から店舗のある分譲マンションは 81 件、事務所のある分譲

マンションが 55 件でした。 

・分譲当初の店舗、事務所の割合は、店舗、事務所ともに 5％未満が半数以上となっています。 

 

表 2-4-8 分譲当初の店舗・事務所の状況 

区   分 組合数 区   分 組合数

店舗のあるマンション 81 件 事務所のあるマンション 55 件
分譲店舗のあるマンション 66 件 分譲事務所のあるマンション 44 件
賃貸店舗のあるマンション 11 件 賃貸事務所のあるマンション 9 件

 

分譲および賃貸店舗のあるマンション 4 件

 

分譲および賃貸事務所のあるマンション 2 件

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-6 分譲当初の店舗・事務所の割合 

*店舗：戸数不詳 1を除く母数 80 件 
事務所：戸数不詳 1を除く母数 54 件 
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(11)
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( )内は回答件数 
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④ 分譲当初の間取り 

●各間取りを有する割合 

・間取りのタイプを、居室の数で「1R～1LDK」、「2K～2LDKS」のように 7 タイプに分類して、各間

取りを有する分譲マンションの件数の割合を示しました。 

・間取りのタイプでは、2K～2LDKS のタイプの住戸を持つ分譲マンションの割合が最も多く、回答

のあった 181 件のうち 93.9％（170 件)となっています。次いで 3K～3LDKS のタイプの住戸を持

つ分譲マンションが 83.4％(151 件)となっています。 

・5K～5LDKS 以上の大きな間取りの住戸を持つ分譲マンションも 5件あります。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-7 各間取りを有する分譲マンション数と割合 

*無回答 54 を除く母数 181 件 

 

●マンションを代表する間取り 

・各分譲マンションで最も多い間取りのタイプを「マンションを代表する間取り」として集計する

と、3K～3LDKS が 73 件（40.4％)で最も多く、次いで 2K～2LDKS が 71 件（39.2％)となっていま

す。 

・単身向きの 1R～1LDKS の分譲マンションは 31 件（17.1％）となっています。 

1R～1LDKS,
17.1%

2K～2LDKS,
39.2%

その他, 2.2%
4K～4LDKS, 1.1%

3K～3LDKS,
40.4%

(71)

(4)

(31)

(2)

(73)

( )内は、回答件数
 

図 2-4-8 マンションを代表する間取りの割合 

*無回答 54 を除く母数 181 件 
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(95)
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(45)
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(18)

( )内は、回答件数

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●各間取りの平均専有面積 

・区内分譲マンションの 1戸あたり平均専有面積は 81.42 ㎡となっています。 

・各間取り別の平均専有面積は、最も多い 3K～3LDKS で 86.57 ㎡、間取り別に見ると 3DK の平均専

有面積は 57.76 ㎡、3LDK の平均専有面積は 89.11 ㎡となっています。 

 

表 2-4-9 各間取りの平均専有面積の状況(単位：㎡) 

ワンルーム～1LDK+S ワンルーム 1K 1DK 1LDK 1DK+S 1LDK+S 1LDK+N 

50.25㎡ 
（29.89㎡*1、2） 

23.25 
(22.58*1) 

31.95 27.48 
87.03 
(41.47*2)

52.36 (不明) ― 

2K～2LDK+S  2K 2DK 2LDK 2DK+S 2LDK+S 2LDK+N 

99.23㎡ 
（29.89㎡*3） 

 29.41 42.98 
111.88 
(61.93*3)

― 59.81 ― 

3K～3LDK+S  3K 3DK 3LDK 3DK+S 3LDK+S  

86.57㎡ 
（70.83㎡*4） 

 ― 57.76 
89.11 
(72.00*4)

75.83 ―  

4K～4LDK+S  4K 4DK 41LDK  4LDK+S  

90.49㎡  ― 73.93 91.04  ―  

5DK～5LDK   5DK 5LDK    

111.20㎡   ― 111.02    

6DK～6LDK   6DK 56LDK 6DK+S   

125.22㎡   ― ― 125.22   

その他(タイプ別等で上記に分類できないもの) 54.52 

品川区平均 81.42 

※表中の（）内の面積は、以下の突出した値を除いて算出した面積です。 
（*1: 3 戸(160 ㎡)を除く、*2: 227 戸(150.75 ㎡)と 23 戸(185 ㎡)を除く、*3: 550 戸(308.87 ㎡)を除
く）*4：186 戸(435.07 ㎡)を除く 
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⑤ 耐震診断・耐震改修 

・耐震診断は、回答のあった分譲マンション（201 件）のうち、7.5％（15 件）が実施済みでした。 

・耐震改修は、回答のあった分譲マンション（159 件）のうち、6.3％（10 件）が実施済みでした。 

・竣工年別で見ると、実施の必要性が高い新耐震基準が適用されていない昭和 55 年以前に竣工し

た建物（74 件）ありました。このうち、耐震診断済みと回答した分譲マンションは 6件、耐震改

修済みと回答した分譲マンションは 4件と少ない状況です。 

 

表 2-4-10 竣工年別耐震診断・耐震改修の実施状況 

耐震診断済みマンション数 耐震改修済みマンション数 
竣工年 回答数

(件) 
済数 
(件) 

％ 
回答数
(件) 

済数 
(件) 

％ 

昭和45年以前 19 2 10.5％ 16 0 0.0％ 

昭和46年～55年 51 4 7.8％ 47 4 8.5％ 

昭和56年～平成2年 47 2 4.3％ 40 2 5.0％ 

平成3年～7年 12 1 8.3％ 4 0 0.0％ 

平成8年～12年 33 3 9.1％ 29 3 10.3％ 

平成13年～17年 24 2 8.3％ 14 1 7.1％ 

平成18年以降 8 1 12.5％ 4 0 0.0％ 

竣工年不詳 7 0 0.0％ 5 0 0.0％ 

全  体 201 15 7.5％ 159 10 6.3％ 

19

7

33

51 47

12

24

8

2

4
2 1

3 2
1

00

10

20

30

40

50

60

～S45年 S46～55年 S56～H2年 H3～H7年 H8～H12年 H13～H17年 H18年以降 竣工年不詳

回答数 済

10.5%回答率 7.8% 4.3% 8.3% 9.1% 8.3% 12.5% 0%

昭和45年

以前

昭和46年

～55年

昭和56年

～平成2年

平成18年

以降

平成13年

～17年
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～S45年 S46～55年 S56～H2年 H3～H7年 H8～H12年 H13～H17年 H18年以降 竣工年不詳

回答数 済

0%回答率 8.5% 5.0% 0% 10.3% 7.1% 0% 0%

昭和45年

以前

昭和46年

～55年

昭和56年

～平成2年

平成18年

以降

平成13年

～17年

平成8年

～12年

平成3年

～7年

 

図 2-4-9 竣工年別耐震診断・耐震改修の実施状況 

*回答率の母数は各区分の回答数 

 

耐震診断 

耐震改修 
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⑥ 分譲された住宅の現状の状況 

●賃貸化率 

・当初分譲された住戸が現在、賃貸となっている割合を集計したのが表 2-4-11 で、分譲当初の住

宅総戸数 13,699 戸のうち 21.6％（2,956 戸）が賃貸住宅となっています。 

・賃貸化した住戸が無い分譲マンションは 9.9％（16 件）であり、住戸の 20～50％を賃貸化した分

譲マンションが 30.2％（49 件）と最も多くなっています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-10 分譲住宅の賃貸化率の状況 
*無回答 73 を除く母数 162 件 

 

●竣工年別賃貸化率の状況 

・平成 2 年以前に建築された分譲マンションでは「賃貸化率なし」が 3％未満であり、ほとんどの

分譲マンションで賃貸化が行われている状況となっています。 

・平成 3年～平成 17 年に建築された分譲マンションで、賃貸化率 10％未満が高い状況です。 

14.3%

29.2%

12.1%

37.5%

14.3%

12.5%

15.2%

12.5%

18.2%

25.0%

7.4%

28.6%

24.2%

36.8%

21.6%

30.8%

50.0%

12.5%

25.0%

31.6%

51.4%

61.5%

50.0%

42.8%

29.2%

18.2%

12.5%

29.0%

21.6%

9.9%

2.7%

6.2%

2.6%

2.7%

22.8%

4.1%

12.1%

30.2%

7.7%

23.5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

竣工年不詳

H18年以降

H13～H17年

H8～H12年

H3～H7年

S56～H2年

S46～55年

～S45年

全体

なし 5%未満 5～10%未満 10～20%未満 20～50%未満 50%以上

(1) (1)

(1) (1) (2) (3)

(7) (3) (3)
(1)

(3) (7)

(4) (5) (6) (8) (4) (6)

(3) (2) (2) (1)

(1)
(14) (12) (11)

(1) (1)
(8) (19) (8)

(8)(4) (1)

(16)

(10) (12)

(37) (49) (38)

 

図 2-4-11 竣工年別分譲住宅の賃貸化率の状況 
*無回答 73 を除く母数 162 件 

9.9%

6.2%

23.5%22.8%

7.4%

30.2%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

無し 5%未満 5～10%未満 10～20%未満 20～50%未満 50％以上

(16)

(37)
(38)

(10) (12)

(49)表 2-4-11 賃貸化率  

分譲当初の
住宅戸数 

13,699戸 

賃貸化さ
れた住宅
戸数 

2,956戸 

賃貸化率 21.6％ 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 

S45 年以前 

竣工年不詳

平成18年以降

平成13年～17年

平成8年～12年

平成3年～7年

昭和56年～平成2年

昭和46年～55年

昭和45年以前

全体築20年以上

（平成 2年

以前竣工） 



 44

●空室率 

・回答のあった 118 件のうち、空室のある分譲マンションは 58.5％（69 件）となっています。 

・空室のある分譲マンションでは、戸数に占める空室の割合（空室率）は、5％未満が 32.2％（38

件）と最も多くなっています。 

・空室率 20％以上の分譲マンションも 1.7％（2件）あります。 

1.7%

41.5%

32.2%

16.1%

8.5%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

40.0%

45.0%

無し 5%未満 5～10%未満 10～20%未満 20～30%未満

(49)

(10)

(38)

(2)

(19)

 

図 2-4-12 空室率の状況 

*無回答 117 を除く母数 118 件 

 

●他用途への転用率 

・回答のあった 123 件のうち、66.7％（82 件）の分譲マンションで他用途（店舗または事務所等）

への転用が行われています。 

・転用があった分譲マンションでは、分譲当初の戸数に占める他用途へ転用した戸数の割合（転用

率）は、5％未満が 24.4％（30 件）と最も多く、次いで 50％以上（23 件）となっています。 

8.9%

4.9%

33.3%

24.4%

9.8%

18.7%

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

無し 5%未満 5～10%未満 10～20%未満 20～50%未満 50%以上

(41)

(11)

(23)

(6)

(30)

(12)

 

 

図 2-4-13 他用途への転用率の状況 

*無回答 112 を除く母数 123 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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⑦ 付帯施設 

●駐車場の設置状況 

・駐車場は、64.7％（無回答を除くと 83.1％、152 件）の分譲マンションで設置されています（図

2-4-14）。 

・戸数に対する駐車場の設置台数の割合（駐車場設置率）を見ると、10％～30％未満の分譲マンシ

ョンが最も多く 27.7％（無回答を除くと 42.8％、65 件）、次いで 10％未満が 16.2％（無回答を

除くと 25.0％、38 件）となっています（図 2-4-15）。 

・設置駐車場台数に対する空き台数の割合（駐車場空き率）は、10％～30％未満が最も多く 10.2％

（無回答を除くと 39.3％、24 件）、次いで 30％～50％未満が 7.2％（無回答を除くと 27.9％、17

件）となっています（図 2-4-16）。 

・駐車場使用料は、3万円/月台が 20.9％（無回答を除くと 40.2％、49 件）、2万円/月台が 18.7％

（無回答を除くと 36.1％、44 件）となっています（図 2-4-17）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-14 駐車場設置状況 

*母数 235 件 

図 2-4-15 駐車場設置率の状況 

*母数 235 件 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-16 駐車場空き率の状況 

*母数 235 件 

図 2-4-17 駐車場使用料の状況 

*母数 235 件 

 

( )内は回答件数 ( )内は回答件数 

( )内は回答件数 ( )内は回答件数 

50～100%未満
8.0%

100%以上
3.0%

10～30%未満
27.7%

30～50%未満
9.8%

無回答
35.3%

10%未満
16.2%

(38)

(65)

(23)

(19)

(7)

(83)

50～100%未満
4.3%

30～50%未満
7.2%

100%以上
0.4%

10%未満
3.8%

無回答
74.1%

10～30%未満
10.2%

(24)

(10)

(9)

(1)

(17)

(174)

設置あり
64.7%

設置なし
13.2%

無回答
22.1%

(152)

(52)

(31)

3～4万円
20.8%

無回答
48.1%

2～3万円
18.7%

1万円未満
0.8%

4万円以上
7.3%

1～2万円
4.3% (10)

(44)

(17)

(2)

(49)

(113)



 46

●自転車置場の設置状況 

・自転車置場は、75.7％（無回答を除くと 98.3％、178 件）の分譲マンションで設置されています

（図 2-4-18）。 

・戸数に対する自転車置場の設置台数の割合（自転車置場設置率）を見ると、100％以上の分譲マ

ンションが 38.3％（無回答を除くと 50.8％、90 件）で最も多くなっています（図 2-4-19）。 

・設置自転車置場台数に対する空き台数の割合（自転車置き場空き率）は、0％が最も多く 17.9％

（無回答を除くと 44.7％、42 件）となっており、駐車場に比べ空きがない分譲マンションが多

く見られます（図 2-4-20）。 

・自転車置場の使用料は、250～500 円/月未満の分譲マンションが最も多く、次いで 100 円～250

円未満/月、500 円～1,000 円未満/月が同数で並んでいます。使用料を徴収していない(0 円)分譲

マンションも 11.1％（無回答を除くと 16.5％、26 件）見られました（図 2-4-21）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-18 自転車置場設置状況 

*母数 235 件 

図 2-4-19 自転車置場設置率の状況 

*母数 235 件 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

図 2-4-20 自転車置場空き率の状況 

*母数 235 件 

図 2-4-21 自転車置場使用料の状況 

*母数 235 件 
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( )内は回答件数 
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●バイク置場の設置状況 

・バイク置場は、49.8％（無回答を除くと 99.2％、117 件）の分譲マンションで設置されています

（図 2-4-22）。 

・戸数に対するバイク置場の設置台数の割合（バイク置場設置率）を見ると、10％未満の分譲マン

ションが 28.9％（無回答を除くと 58.1％、68 件）で最も多くなっています（図 2-4-23）。 

・設置バイク置場台数に対する空き台数の割合（バイク置き場空き率）は、100％以上の分譲マン

ションが 5.5％（無回答を除くと 31.7％、13 件）で最も多くなっています（図 2-4-24）。 

・バイク置場の使用料については、2,000円以上の分譲マンションが14.1％（無回答を除くと31.4％、

33 件）と最も多く、次いで 1,000 円～1,500 円未満 11.5％（無回答を除くと 25.7％、27 件）と

なっています（図 2-4-25）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-22 バイク置場設置状況 

*母数 235 件 

図 2-4-23 バイク置場設置率の状況 

*母数 235 件 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-24 バイク置場空き率の状況 

*母数 235 件 

図 2-4-25 バイク置場使用料の状況 

*母数 235 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 ( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●使用料 

・駐車場、自転車置場、バイク置き場の各使用料についてまとめると下表の通りです。 

 

表 2-4-12 使用料(月額：円) 

 駐車場 自転車置場 バイク置場

最低使用料 3,000 0 0 

最高使用料 50,000 30,000 6,000 

平均使用料 29,470 575 1,484 

 

 

●その他の共同施設の設置状況 

・管理人室は 190 件（80.9％）の分譲マンションで設置されており、その他の共同施設の中では最

も高い設置率を示しています。CATV 設備も 148 件(63.0％)で設置されています。 

・省エネ・みどりに関する設備では、LED 照明や屋上・壁面緑化を設置している分譲マンションが

比較的多く見られます。太陽光発電設備が設置されているマンションは1件のみとなっています。 

・バリアフリーに関する設備では、階段の手すりが設置されている分譲マンションは111件(47.2％)

と、半数近くで設置されています。 

・セキュリティ関係設備では、緊急通報システムは 106 件（45.1％)、セキュリティーシステムは

100 件（42.6％)と、半数近くの分譲マンションで設置されています。 

 

表 2-4-13 その他の共同施設設置所状況 

共同施設 
「ある」と回答
したマンション

割 合 

エレベータ 85 36.2％ 
管理人室 190 80.9％ 
集会室 56 23.8％ 
ＣＡＴＶ設備 148 63.0％ 

屋上・壁面緑化 13 5.5％ 
太陽光発電設備 1 0.4％ 
ＬＥＤ照明の導入 20 8.5％ 
オール電化住宅 6 2.6％ 

省エネ・みど
りに関する設
備 

雨水利用設備 5 2.1％ 
階段の手すり 111 47.2％ 
スロープ設置 54 23.0％ 
身障者用駐車場 34 14.5％ 

バリアフリー
に関する設備

車イス対応エレベータ 33 14.0％ 
緊急通報システム 106 45.1％ セキュリティ

関係設備 セキュリティーシステム 100 42.6％ 
その他 14 6.0％ 

*母数 235 件 

※自転車の最高使用料月 3万円は、回答者の記載の誤りと思われる。 
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●戸数別に見た管理人室、集会室の設置状況 

・分譲マンションの戸数別の管理人室設置状況は、30 戸未満のマンションでは、半数程度の設置率

となっていますが、30 戸以上のマンションでは、8割以上で設置されています。 

・分譲マンションの戸数別の集会室の設置状況は、戸数が多いほど設置率が高い傾向になっていま

す。 

・200 戸以上の大規模な分譲マンションでは、管理人室、集会室ともに設置率 100％となっていま

す。 

 

表 2-4-14 戸数別管理人室、集会室の置所状況 

管理人室 集会室 
戸 数 

あり なし 

管理人室
あり 
の割合 

あり なし 

集会室 
あり 
の割合 

割合の 
母 数 

3～9戸 2 2 50.0％ 0 4 0.0％ 4

10～19戸 14 15 48.3％ 2 27 6.9％ 29

20～29戸 25 8 75.8％ 2 31 6.1％ 33

30～49戸 61 9 87.1％ 10 60 14.3％ 70

50～69戸 34 3 91.9％ 9 28 24.3％ 37

70～99戸 26 0 100.0％ 11 15 42.3％ 26

100～199戸 17 4 81.0％ 12 9 57.1％ 21

200戸～ 10 0 100.0％ 10 0 100.0％ 10

戸数不明 1 4 20.0％ 0 5 0.0％ 5

全  体 190 45 80.9％ 56 179 23.8％ 235
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42.3%

24.3%

14.3%
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6.9%

0.0%

23.8%
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0.0% 20.0% 40.0% 60.0% 80.0% 100.0% 120.0%

200戸以上

100～199戸

70～99戸

50～69戸

30～49戸

20～29戸

10～19戸

0～9戸

全体

集会室あり 管理人室あり

(190)
(56)

(2)

(14)
(0)

(25)
(2)

(2)

(9)

(10)

(61)

(34)

(26)

(11)

(17)
(12)

(10)

(10)

 

図 2-4-26 戸数別管理人室、集会室の設置状況 

*母数 235 件 
 

 

( )内は回答件数 

30 戸 

以上 
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2.4.3 管理組合 

① 管理組合の状況 

●設立状況 

・全体の 94.5％（222 件）の分譲マンションで管理組合が設立されています。 

・管理組合が設立されていない分譲マンションは 6件のうち、設立予定があると回答したマンショ

ンはありませんでした。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   図 2-4-25 管理組合の設立状況    

*母数 235 件 
 

●法人格の有無 

・管理組合の法人格の有無については、88.1％（207 件）の管理組合が有していないと回答してお

り、11 件の管理組合だけが法人格を持っています。 

・法人格を持っていない管理組合のうち、取得予定なしが 77.7％(174 件)、予定ありが 0.9％ (2

件)となっており、ほとんどの管理組合は取得予定がありません。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-26 法人格取得状況 

*母数 235 件 

 

表 2-4-15 管理組合設立予定の状況 

 回答マンション数 割 合 

設立予定あり 0 0％ 

設立予定なし 3 50.0％ 

無回答 3 50.0％ 

合  計 6 100％ 

*管理組合がないマンションを対象とした状況 

表 2-4-16 法人格の取得予定の状況 

 回答マンション数 割 合 

予定なし 174 77.7％

予定あり 2 0.9％

無回答 48 21.4％

合  計 224 100.0％

*法人格の無い管理組合と無回答を対象とした状況 

ない, 2.5%

無回答,
3.0%

ある,
94.5%

(222)

(7)(6)

( )内は、回答件数

持っていない,
88.1%

無回答, 7.2% 持っている,
4.7%

(17)

(207)

(11)

( )内は、回答件数( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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3.33人 3.70人
5.20人

7.26人

8.91人 9.24人

14.22人

5.61人
6.59人

40.0%

12.6%
10.5%

6.5%
5.3%

10.9%

14.8%

21.0%
23.8%

0.00人

2.00人

4.00人

6.00人

8.00人

10.00人

12.00人

14.00人

16.00人

18.00人

20.00人

全体 0～9戸 10～19戸 20～29戸 30～49戸 50～69戸 70～99戸 100～199戸 200戸以上

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

40.0%

45.0%

平均役員数 戸数に対する役員の割合

② 役員数 

●役員 

・役員数について回答のあった 198 件（戸数不明 2件を除く）の分譲マンションにおける平均役員

数は 6.59 人であり、当該分譲マンションの戸数の合計(11,951 戸)に対する役員数の合計（1,305

人）の割合は 10.9％となっています。 

・戸数別平均役員数は、分譲マンションの戸数規模が大きくなるほど多くなる傾向が見られます。

しかし、戸数に対する役員の割合は、分譲マンションの戸数規模が大きいほど逆に少なくなって

います。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-27 戸数別平均役員数および戸数に対する役員の割合 

*戸数不詳 2件を除く母数 198 件 

 

●役員構成 

・役員構成について回答のあった 200 件のうち、副理事や理事、会計担当の理事等の不在の状況を

見ると、会計担当が不在となっている管理組合が 58.5％（117 件）と最も多くなっています。 

36.0%

58.5%

32.5%32.5%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

70.0%

副理事長 理事 会計担当 監事

(65)
(72)

(117)

(65)

 

図 2-4-28 各役員不在の割合 

*無回答 44 を除く母数 200 件 

 

( )内は回答件数 
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●役員の任期 

・役員の任期については、1年と回答した管理組合が 57.0％（134 件）で最も多くなっています。 

・「その他」としては、「退職の申出があるまで」、「4年」、「平均 5年」等の回答がありました。 

 

2年, 29.4%

3年, 1.3%

無回答,
5.1%その他,

7.2%

1年, 57.0%(134)

(12)

(3)

(69)

(17)

 
図 2-4-29 役員の任期の状況 

       *母数 235 件 

 

●役員の改選 

・役員の改選については、「全部を一度に改選」が 45.1％（106 件）と最も多く、次いで「任期を

ずらし半数ずつ改選」が 27.2％（64 件）と多くなっています。 

・「その他」としては、「留任が多い」、「後任が無ければ再任」、「輪番制」や「総会出席者から」等

の回答がありました。 

 

全部を一度に改選,
45.1%

任期をずらして
半数づつ改選,
27.2%

無回答, 6.4%

その他, 21.3%

(106)

(15)

(64)

(50)

 

図 2-4-30 役員の改選の状況 

       *母数 235 件 

( )内は、回答件数

( )内は、回答件数 ( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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③ 標準管理規約への準拠状況 

・平成 16 年に国士交通省が改正した「改正標準管理規約」に準拠しているかについては、「ほとん

ど準拠している」の回答が 55.3％（130 件）となっています。「一部準拠もしくは参考にしてい

る」も合わせると、全体の 73.2％の管理組合の管理規約が「改正標準管理規約」に準拠している

状況になっています。 

 

ほとんど準拠している,
55.3%

標準管理規約のことを
知らない, 3.0%

わからない, 11.5% 無回答, 8.5%

全く準拠もしくは
参考にしていない,

3.8%

一部準拠もしくは
参考にしている, 17.9%

(130)

(20)

(9)

(42)

(27)

(7)

 

図 2-4-31 標準管理規約への準拠もしくは参考状況 

       *母数 235 件 

 

④ 活動状況 

●総会の開催状況 

・平成 22 年または平成 22 年度中での総会の開催状況については、１回が 78.7％（185 件）と最も

多く、次いで、2回が 13.6％（32 件）となっています。 

・同期間で、4回以上開催した分譲マンションはありませんでした。 

 

1回, 78.7%

無回答,
6.0%

3回, 1.7%

2回, 13.6%

(185)

(4)

(32)

(14)

 

図 2-4-32 総会の開催状況 

       *母数 235 件 

 

( )内は、回答件数 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●理事会の開催状況 

・平成 22 年または平成 22 年度中での理事会の開催回数は、6～11 回との回答が 32.4％（76 件）で

最も多く、1ヵ月または 2ヵ月に 1回程度が多い状況です。次いで、3～5回との回答が 23.8％（56

件）となっています。 

・12 回以上開催との回答も 18.7％（44 件）見られ、最大 23 回(月 2回ペース)の開催も 1件ありま

した。 

 

無回答,
8.5%

1回, 8.5%

6～11回,
32.4%

12回以上,
18.7%

なし, 1.7%

3～5回,
23.8%

2回, 6.4%
(20)

(4)

(76)

(44)

(56)

(20)
(15)

 

図 2-4-33 理事会の開催状況 

    *母数 235 件 
 

 

表 2-4-17 理事会の開催状況 

開催回数 回答マン
ション数 割合 

1 20 8.5％

2 15 6.4％

3 21 8.9％

4 22 9.4％

5 13 5.5％

6 33 14.0％

7 5 2.1％

8 9 3.9％

9 5 2.1％

10 15 6.4％

11 9 3.9％

12 34 14.5％

13 4 1.7％

14 3 1.3％

15 1 0.4％

20 1 0.4％

23 1 0.4％

なし 4 1.7％

無回答 20 8.5％

合計 235 100.0％

( )内は、回答件数( )内は回答件数 
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2.4.4 管理費・修繕積立金 

① 会計方法 

・管理組合の管理費や修繕積立金をどのように会計しているかについては、「会計は別々であるが、

年度終了時、管理費の余剰金を修繕積立金に繰入できる」という回答が 57.0％（134 件）と最も

多くなっています。一方、「管理費は集金しているが、修繕積立金は集金していない」という回

答も 2.1％（5件）ありました。 

2.1%
7.7%

57.0%

3.8% 2.6% 3.0%

23.8%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

1 2 3 4 5 わ

か
ら

な

い

無

回

答

(18)

(134)

(56)
(5) (6)

会

計

は

別

々

、
修

繕

積

立

金

と

管

理

費

は

、
会

計

間

で

不

足

分

の

充

当

あ

る

い

は

余

剰

金

の

繰

入

は

で

き

な

い

会
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は

別

々

、
年

度
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時

、
管

理

費

の

余

剰

金

を

修

繕
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で
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る
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理
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は

集

金
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て
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る

が

、
修

繕

積

立

金

は

集

金
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い

な

い

管

理
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と

修

繕
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金

を

集
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し

、
合
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て

一

つ
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会
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、
修

繕

積

立

金

を

管

理

費

の

不

足

分

に

充

当

で

き

る

(7)(9)

 

図 2-4-34 会計方法の割合 

       *母数 235 件 

 

② 管理方法 

・管理費および修繕積立金の管理方法に関しては、管理会社での管理が 40.4％（95 件）と最も多

く、管理組合のみでの管理の 28.5％（67 件）を 11.9 ポイント上回っています。 

・「その他」の回答は、「通帳と印鑑を分けて管理」、「集金は管理会社、保管は管理組合」などとな

っています。 

管理会社,
40.4%

管理組合と
管理会社,
23.8%

無回答, 4.3%

その他, 3.0% 管理組合,
28.5%

(10)

(7)

(95)

(56)

(67)

 

図 2-4-35 管理方法の割合 

       *母数 235 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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③ 管理費・修繕積立金の金額 

●1 戸あたり年平均管理費 

・1戸あたり年平均管理費額は 125,464 円(月額約 10,500 円)となっています。 

・金額階層別では、10 万円以上 15 万円未満が 34.1％（62 件）で最も多く、次いで 15 万円以上 20

万円未満が 29.1％（53 件）となっています。 

5万円以上10万円未満,
13.7%

10万円以上15万円未満,
34.1%

25万円以上30万円未満,
2.7%

20万円以上25万円未満,
13.7%

15万円以上20万円未満,
29.1%

5万円未満, 1.7%30万円以上, 5.0% (3)

(53)

(25)

(62)

(9)

(25)
(5)

図 2-4-36 1 戸あたり年平均管理費額の状況 

  *無回答 53 を除く母数 182 件 

 

●1戸あたり年平均修繕積立金 

・1戸あたり年平均修繕積立金額は 124,077 円(月額約 10,300 円)となっています。 

・金額階層別では、5 万以上 10 万円未満が 27.5％（50 件）で最も多く、次いで 10 万円以上 15 万

円未満が 26.9％（49 件）となっています。 

5万円未満, 14.3%

15万円以上20万円未満,
18.7%

20万円以上25万円未満,
4.9%

30万円以上, 7.7%

10万円以上15万円未満,
26.9%

5万円以上10万円未満,
27.5%

(9)

(34)

(14)

(49)

(26)

(50)

( )内は、回答件数

 

図 2-4-37 1 戸あたり年平均修繕積立金額の状況 

  *無回答 53 を除く母数 182 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●竣工年別の 1戸あたり年平均管理費、1戸あたり年平均修繕積立金 

・竣工年別の 1 戸あたりの年平均管理費は、平成 18 年以降に竣工された分譲マンションで最も高

く、158,206 円/年となっています。 

・竣工年別の 1 戸あたりの年平均修繕積立金額は、昭和 46～55 年が 225,057 円で最も高く、新し

いマンションほど金額が低い傾向にあります。 

158,206133,617

117,895108,658119,455 119,538

85,303

156,794

39,809

48,88984,047
94,22886,663

106,135

225,057

145,611

0

50,000

100,000

150,000

200,000

250,000

～S45年 S46～55年 S56～H2年 H3～H7年 H8～H12年 H13～H17年 H18年以降 竣工年不詳

円

1戸あたり年平均管理費 １戸あたり年平均修繕積立金

昭和45年

以前

昭和46年

～55年

昭和56年

～平成2年

平成18年

以降

平成13年

～17年

平成8年

～12年

平成3年

～7年

 

図 2-4-38 竣工年別 1戸あたり年平均管理費額・修繕積立金額の割合 

   *無回答 53 を除く母数 182 件 

 

●管理方法別の 1戸あたり年平均管理費額、1戸あたり年平均修繕積立金額 

・会計の管理方法別の 1戸あたりの年平均管理費額は、管理組合と管理会社で管理する方法が最も

高く 140,190 円となっています。 

・1 戸あたり年平均修繕積立金額は、管理会社で会計を管理する場合が最も高く、159,213 円とな

っています。 

140,190
159,213

127,275

104,521

135,974
120,241

91,485
119,197

0

50,000

100,000

150,000

200,000

管
理
組
合

で
管
理

管
理
会
社

で
管
理

管
理
組
合
と
管
理

会
社

で
管
理

そ
の
他

円

 

図 2-4-39 管理方法別 1戸あたり年平均管理費額・修繕積立金額 

*無回答 53 を除く母数 182 件 

 

1 戸あたり年平均管理費額 

1 戸あたり年平均修繕積立金額
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④ 修繕積立金の貯蓄状況 

●全体の状況 

・修繕積立金額の見込み額に対する貯蓄状況については、「見込み額を、概ね調達できる」との回

答が最も多く 69.8％（164 件）となっています。 

・「その他」の回答は、「借入金で大規模修繕実施」、「管理会社で管理しており分からない」、「修繕

計画見直し中」、「大規模修繕後でほとんど無い」などとなっています。 

 

半分程度は
調達できる状況, 11.9%

かなり不足する状況,
5.1%

無回答, 6.8%

その他, 6.4%

見込み額を、
概ね調達できる状況,

69.8%

(28)

(12)

(164)

(15)
(16)

 

図 2-4-40 修繕積立金の見込み額に対する貯蓄状況 

       *母数 235 件 

 

●貯蓄状況別の 1戸あたり年平均修繕積立金額 

・貯蓄状況別の 1戸あたり年平均修繕積立金額は、見込み金額に対して「半分程度は調達できる状

況」の平均額が 332,629 円で最も多く、「見込み額を、概ね調達できる状況である」を上回って

います。 

103,767

132,906 332,629

91,828

0 50,000 100,000 150,000 200,000 250,000 300,000 350,000

見込み額を、概ね調達できる状況

半分程度は調達できる状況

かなり不足する状況

その他

円

 

図 2-4-41 貯蓄状況別 1戸あたり年平均修繕積立金額の状況 

 *無回答 53 を除く母数 182 件 

 

( )内は回答件数 
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⑤ 管理費･修繕積立金の滞納状況 

●管理費の滞納状況 

・管理費については、48.9％（115 件）の管理組合等が「滞納がある」と回答しています（図 2-4-42）。 

・管理費の滞納がある分譲マンション 115 件のうち、当該分譲マンションの戸数に対する滞納戸数

の割合（滞納割合）が 5％未満のマンションは 91.3％（105 件）となっています（図 2-4-43）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-42 管理費の滞納状況 

    *母数 235 件 
 

図 2̶4-43 管理費の滞納がある場合の滞納割合 

    *母数 115 件 
 

●修繕積立金額の滞納状況 

・修繕積立金については、47.6％（112 件）の管理組合等が「滞納がある」と回答しています（図

2-4-44）。 

・修繕積立金の滞納がある分譲マンション 112件のうち、滞納割合が 5％未満のマンションが 92.0％

（103 件）となっています（図 2-4-45）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-44 修繕積立金の滞納状況 

 

   *母数 235 件 
 

図2-4-45 修繕積立金の滞納がある場合の 

滞納割合 
   *母数 112 件 

 

 

5%未満, 92.0%

無回答, 1.8%

5～10%未満,
6.2%

(103)

(7)

(2)

滞納はない,
50.2%

無回答,
0.9%

滞納がある,
48.9%

(118)

(2)

(115)

( )内は回答件数

5～10%未満,
7.0%

無回答, 1.7%

5%未満,
91.3%

(105)

(8)

(2)

( )内は回答件数

( )内は回答件数 

滞納がある,
47.6%

無回答,
3.4%

滞納はない,
49.0%

(115)

(8)

(112)
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⑥ ペイオフ対策の状況 

・管理費および修繕積立金を金融機関に預ける際のペイオフ対策について、回答のあった 217 件の

うち、「特に対策は立てていない」との回答が 37.3％（81 件）と最も多く、次いで「より安全性

の高いと思われる金融機関へ預け替えした」との回答が 24.0％（52 件）となっています。 

37.3%

6.5%

24.0%
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図 2-4-46 ペイオフ対策の状況(複数回答) 

   *無回答 18 を除く母数 217 件 

( )内は回答件数 
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2.4.5 維持管理 

① 管理員 

●管理員の状況 

・「通いの管理員がいる」という回答が最も多く、65.5％（154 件）となっています。「住み込みの

管理員がいる」の 14.0％（33 件）と合わせて、約 8 割の分譲マンションに管理員がいる状況と

なっています。 

・「その他」の回答は、「清掃員のみ」、「副理事長が兼ねている」などとなっています。 

いない, 12.8%

その他, 6.8%

無回答, 0.9%

通いの管理人がいる,
65.5%

住み込みの管理人がいる,
14.0%

(30)

(33)

(154)

(2)

(16)

  

図 2-4-47 管理員の状況 

      *母数 235 件 

 

●戸数別に見た管理員の状況 

・「管理員がいない」という回答は、戸数 70 戸以上の分譲マンションには無く、「住み込みの管理

員がいる」という回答は、100 戸以上の分譲マンションで 4 割を超えており、戸数が多くなるに

従い、「住み込み」の管理員がいるマンションの割合が高くなる傾向が見られます。 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-48 戸数別管理員の状況 

 *母数 235 件 

37.9%

26.9%

25.0%

60.0%

57.1%

73.1%

73.0%

65.5%

4.3%

40.0%

8.1%

12.8%

24.2%

11.4%

42.9%

60.0%

13.5%

14.0%

7.1%

75.0%

48.3%

54.6%

77.2%

40.0%

21.2%

13.8%

6.8%

5.4%

0.9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

不明

200戸以上

100～199戸

70～99戸

50～69戸

30～49戸

20～29戸

10～19戸

0～9戸

全体

いない 住み込み 通い その他 無回答

(30) (33) (154) (16)

(2)

(3)

(6) (4)

(11) (14) (4)

(7)

(3)

(2)

(3) (2)

(9)

(7)

(5)(3)

(8) (5)

(8)

(12)

(19)

(27)

(54)

(18)

(1)

( )内は、回答件数

( )内は回答件数 

70 戸 

以上 

( )内は回答件数 
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② 管理業務の実施方法 

●管理業務の実施方法 

・「管理方法等は管理組合で決定し、業務は管理会社に委託している」という回答が最も多く 49.4％

（116 件）、次いで「全ての業務を管理会社に委託し、管理方法等もまかせている」が 32.3％（76

件）となっており、「一部の業務を管理会社に委託している」をあわせて、全てまたは一部の業

務を管理会社に委託している分譲マンションは 88.1％（207 件）となっています。 

・「その他」の回答は、「清掃人だけ」、「清掃とエレベータ管理」を委託などとなっています。 

32.3%

49.4%

1.3%3.8% 3.8%
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(9) (7) (9) (3)

  

図 2-4-49 管理業務の実施状況  

 *母数 235 件 
 

●戸数別に見た管理業務の実施方法 

・9戸以下分譲のマンションでは、「全ての業務を管理会社に委託し、管理方法等もまかせている」

マンションは見られず、20 戸～199 戸の分譲マンションでは、戸数が多くなるほど「全ての業務

を管理会社に委託し、管理方法等もまかせている」割合が大きくなっています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-50 戸数別管理業務の実施割合 

 *無回答 18 を除く母数 232 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 

33.3%

42.8%

38.5%

37.8%

30.4%

30.3%

34.5%

32.7%

70.0%

42.8%

53.9%

43.3%

50.7%

60.6%

37.9%

75.0%

50.0%

33.4%

25.0%

7.3%

6.9%

10.0%

33.3%

6.5%

6.9%

4.8%

3.8%

8.1%

5.8%

6.1%

20.0%

3.9%

3.8%

8.1%

5.8%

4.8%

3.0%

13.8%

2.7%

3.9%

3.0%

4.8%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

不明

200戸以上

100～199戸

70～99戸

50～69戸

30～49戸

20～29戸

10～19戸

0～9戸

全体

全ての業務、管理方法等を管理会社等に委託 管理方法等は管理組合で決定し、業務は管理会社に委託
一部の業務を管理会社に委託 管理組合が管理人等を雇い、管理業務を行っている

ほとんどの業務を自主的に行っている その他

(76) (16) (15) (9)

(3)

(1)

(10) (11) (2)

(5)

(1)

(8)

(1)

(9) (9)

(10)

(14)

(21)

(7)
(9)

(4) (2)

(10) (20) (2)
(1)

(35)
(4) (4)

(16) (3) (3)

(14) (1)

(1)

(1) (1)
(1)

(1) (7) (2)

(1)

(1)
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●竣工年別に見た管理業務の実施方法 

・平成 3 年以降に竣工された分譲マンションについては、「全ての業務を管理会社に委託し、管理

方法等もまかせている」および「管理方法等は管理組合で決定し、業務は管理会社に委託してい

る」という回答が 9割以上を占めています。 

・「ほとんどの業務を自主的に行っている」という回答の割合は、古い分譲マンションほど高い状

況です。 

 

36.4%

40.0%

45.2%

38.5%

38.1%

32.7%

63.6%

60.0%

50.0%

53.8%

51.9%

43.4%

23.8%

50.0%

3.8%26.4%

24.1%

12.5% 87.5%

2.4%

6.5%

4.8%

13.2%

11.1%

3.9%

9.5%

7.5%

5.5%

3.0%

14.3%

5.7%

1.9%
5.5%

7.7%

2.4%

3.9%

9.5%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

竣工年不詳

H18年以降

H13～H17年

H8～H12年

H3～H7年

S56～H2年

S46～55年

～S45年

全体

全ての業務、管理方法等を管理会社等に委託 管理方法等は管理組合で決定し、業務は管理会社に委託
一部の業務を管理会社に委託 管理組合が管理人等を雇い、管理業務を行っている

ほとんどの業務を自主的に行っている その他

(76) (116)
(15) (9)

(5)

(14) (23) (7)

(5)

(1)

(8)

(2)

(1)

(8)

(7)

(19)

(12)

(7)
(9)

(4) (2)

(13) (28) (3)
(1)

(18)

(6)
(3)

(3)

(3)

(21)

(1)

(1)

(4)

(7)

(2)

(7)

(1)

 

図 2-4-51 竣工年別管理業務の実施割合  

*無回答 18 を除く母数 232 件 

 

③ 長期修繕計画 

●長期修繕計画の作成状況 

・長期修繕計画については、「作成している」分譲マンションが 82.6％（194 件）を占めています。

「作成していない」33 件のうち、「作成予定あり」は 14 件あり、作成済みまたは作成予定を合わ

せると 88.5％（208 件）となっています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

図 2-4-52 長期修繕計画作成の状況 

*母数 235 件

表 2-4-18 長期修繕計画作成予定の状況 

 
回答 

マンション数 
割 合 

作成予定あり 14 42.4％

作成予定なし 10 30.3％

無回答 9 27.3％

合 計 33 100.0％

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 

S45 年以前 

竣工年不詳

平成18年以降

平成13年～17年

平成8年～12年

平成3年～7年

昭和56年～平成2年

昭和46年～55年

昭和45年以前

全体

平成 3年 

以降 

作成している,
82.6%

わからない, 2.5%
無回答, 0.9%

作成していない,
14.0%

(33)

(194)

(2)
(6)
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●長期修繕計画を作成していない理由 

・長期修繕計画を作成していないと回答した 33 件のうち、未作成の理由としては「もともと作成

されていないから」との回答が最も多く、39.4％（13 件）となっています。 

・「その他」の回答は、「作成に予算がかかる」、「修繕済み」、「計画中」などとなっています。 
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0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

1 2 3 4 5 そ

の
他

無

回

答

(4)

(13)

も

と

も

と

作

成

さ

れ

て

い

な

い

か

ら

(11)

作

成

し

よ

う

と

い

う

者

が

少

な

い

か

ら

作

成

の

方

法

が

よ

く

分

か

ら

な

い

か

ら

専

門

の

知

識

を

持

つ

人

が

い

な

い

か

ら

ま

だ

新

し

い

マ

ン

シ

ョ

ン

だ

か

ら

(3)

(6)

(1) (4)

 

図 2-4-53 長期修繕計画未作成の理由の状況(複数回答) 

*母数 33 件 

 

●長期修繕計画作成予定の有無別に見た未作成の理由 

・未作成の理由は、「もともと作成されていないから」が作成の予定の有無にかかわらず最も多く、

作成の「予定なし」の分譲マンションでは、「作成しようという者が少ないから」、「作成の方法

がよくわからないから」との回答がありました。 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

図 2-4-54 長期修繕計画作成予定の有無別未作成の理由の割合(複数回答) 

*母数 予定あり：14 件、予定なし：10 件 

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 

31.3%

36.4% 54.5%

18.7% 12.6%

9.1%

18.7% 18.7%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

予定なし（*11）

予定あり（*16）

もともと作成されていないから 作成しようという者が少ないから

作成の方法がよく分からないから 専門の知識を持つ人がいないから

まだ新しいマンションだから　 その他

(5) (3)

(2)

(4)

(3)(3) (2)

(1)

(6)
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④ 竣工図 

●竣工図の有無 

・マンションの竣工図は、90.6％（213 件）の分譲マンションで「ある」と回答しています。 

  

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-55 竣工図有無の状況  

*母数 235 件 
 

●竣工図の保管方法 

・竣工図があると回答した213件のうち、保管方法は「管理組合で保管している」という回答が57.3％

（122 件）と最も多い状況です。 

・「その他」の回答では、「管理員」、「家主・オーナー」、「管理組合、管理会社で同じもの」等があ

りました。 

 

57.3%

23.9%
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(122)
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(26) (11)

 

図 2-4-56 竣工図の保管方法  

*母数 213 件 
 

●長期修繕計画の有無別に見た竣工図の保管方法 

・長期修繕計画作成している分譲マンションは、作成していないマンションと比較して、「管理会

社で保管している」割合が高くなっています。 
 

 

 

 

 

 

 

  

図 2-4-57 長期修繕計画の有無別竣工図の保管方法 

*母数 作成している：171 件、作成していない：28 件、わからない：2件 

ある, 90.6%

無回答, 1.3%わからない, 4.3%

ない, 3.8%

(10)

(213)

(3)

(9)

( )内は回答件数 

7.1% 7.1%71.5%

57.9%

100.0%

28.6% 0.6%

14.3%

12.9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

わからない(*2)

作成していない(*28)

作成している(*171)

管理組合で保管 管理会社で保管 建築施工会社、分譲会社が保管 その他

(4)

(2)

(49)

(2)

(1)

(2)

(99)

(22)

(20)

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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⑤ 大規模修繕工事 

●大規模修繕工事の実施および今後の予定 

・過去 5 年以内に大規模修繕工事を実施した分譲マンション 140 件のうち、「屋上の防水工事」が

79.3％（111 件）で最も多く、次いで「外壁（舗装、タイル）の補修工事」が 75.0％（105 件）、

「廊下、階段等の共用部分の改修工事」62.1％（87 件）の順となっています。 

・今後 5年間に実施予定である分譲マンション 115 件のうち、「外壁（舗装、タイル）の補修工事」

が 64.3％（74 件）で最も多く、次いで「屋上の防水工事」55.7％（64 件）、「廊下、階段等の共

用部分の改修工事」43.5％（50 件）の順となっています。 

 

79.3%

48.6%

75.0%

64.3%

55.7%

41.7%35.0% 34.8%
43.5%

62.1%

5.7% 6.1%
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20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

70.0%

80.0%

90.0%

過去５年以内に実施 今後５年以内に実施予定

外壁（塗装、タイル）の補修工事 屋上の防水工事

給排水管の設備改修工事 エレベータの改修工事

廊下、階段等の共用部分の改修工事 その他

(*140) (*115)

(105)
(111)

(68)

(49)

(87)

(8)

(48)
(40)

(7)

(74)

(50)

(64)

 

図 2-4-58 工事種別の実施および今後の予定 

*母数 過去 5年以内に実施：140 件、今後 5年以内に実施予定：115 件 

 

●長期修繕計画作成状況（今後 5年以内に工事予定あり） 

・今後 5年以内に大規模修繕工事を予定していると回答した 115 件のうち、長期修繕計画作成状況

を見ると、「作成している」と回答したマンションが 84.3％（97 件）となっています。 

作成している, 84.3%

無回答, 0.9%わからない, 0.9%

作成していない, 13.9%

(16)

(97)

(1)(1)

 

図 2-4-59 長期修繕計画作成状況（今後 5年以内に工事予定あり） 

*母数 115 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●今後 5年以内の工事予定有無別に見た 1戸あたり年平均修繕積立金 

・今後 5年間で大規模修繕工事実施の予定がある分譲マンションにおける 1戸あたりの年平均修繕

積立金額は 158,156 円であり、「実施予定なしまたは不明」のマンションの約 1.7 倍となってい

ます。 

表 2-4-19 今後 5年以内に大規模修繕工事を予定の有無別 1戸あたり年平均修繕積立金額 

 1戸あたり年平均修繕積立金額 回答マンション数 

実施予定あり 158,156円/年 115 

実施予定なしまたは不明 92,226円/年 120 

 

⑥ 建替えの検討 

●建替え検討の状況 

・建替えについて「検討していない」分譲マンションが 89.4％（210 件）を占めており、「検討す

る必要があるが、具体化していない」を合わせると、95.8％（225 件）の分譲マンションで建替

えの検討が行われていません。 

・「現在、具体的に検討中である」と回答した分譲マンションは 1件でした。 

 

検討していない, 89.4%

かつて検討したが、問題が多くて進んでいない, 1.3% 無回答, 2.5%

現在、具体的に検討中である, 0.4%

検討する必要があるが、具体化していない, 6.4%

(210)

(1)

(15)

(6) (3)

   

図 2-4-60 建替え検討の状況 

*母数 235 件 
 

●竣工年別に見た建て替え検討状況の割合 

・建替えについて「検討する必要があるが、具体化していない」、「現在、具体的に検討中である」、

「かつて検討したが、問題が多くて進んでいない」と回答した 19 件はすべて平成 2 年以前に竣

工されており、内訳は以下のとおりです。 

  

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-61 竣工年別に見た建て替え検討状況の割合 

*母数 19 件 

( )内は回答件数 
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(4)
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●建替え検討の理由 

・建替えについて、「検討する必要があるが、具体化していない」、「現在、具体的に検討中である」、

「かつて検討したが、問題が多くて進んでいない」と回答した 19 件について、建替え検討が必

要な理由としては、「建物が老朽化し修繕工事では対応できないから」との回答が最も多く 47.4％ 

(9 件)、次いで「設備面が老朽化し、修繕工事では対応できないから」36.8％（7 件）となって

います。 
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図 2-4-62 建替え検討が必要な理由の状況(複数回答) 

*母数 19 件 

 

●建替え検討の問題点 

・建替えについて、「検討する必要があるが、具体化していない」、「現在、具体的に検討中である」、

「かつて検討したが、問題が多くて進んでいない」と回答した 19 件について、建替えを検討す

るうえでの問題点としては、「居住者（区分所有者）が建替えの必要性を十分理解していないこ

と」が最も多く 52.6％（10 件）となっており、半数以上を占めています。 

・「その他」の回答は、「高齢化により自主的推進は無理」、「一部借地」、「規制(高さ)」などとなっ

ています。 
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図 2-4-63 回答のあったマンションの建替え検討の問題点(複数回答) 

*母数 19 件 

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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2.4.6 防犯・防災対策 

① 防犯対策 

●防犯対策の状況 

・現在、行われている防犯対策は、「エレベータ内に監視用カメラの設置」が 65.6％（143 件）と

最も多く、次いで「マンション入口にオートロック設置」63.8％（139 件)、「各住戸のドアーに

複数の錠を設置」37.6％（82 件）となっています。 

・「その他」の回答は、「防犯カメラ」、「24 時間警備」、「防犯用発光装置(人感センサー)」などとな

っています。 
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図 2-4-64 回答のあったマンションの防犯対策の状況(複数回答) 

*対策なし 17を除く母数 218 件 

 

●戸数別に見た防犯対策の状況 

・概ね戸数が増えるにしたがって、「エレベータ内に監視用カメラの設置」の割合が増加していま

す。50 戸以上の分譲マンションでは、「エレベータ内に監視用カメラの設置」の割合が 30％を上

回っています。 
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図 2-4-65 戸数別防犯対策の割合 

*対策なし 17を除く母数 218 件 

 

( )内は回答件数 

50 戸 

以上 

( )内は回答件数 
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●竣工年別に見た防犯対策の状況 

・回答があった防犯対策のうち「マンション入口にオートロック設置」が占める割合は、平成 3年

以降に竣工されたマンションでは概ね 30～40％と高くなっていますが、平成 2年以前に竣工され

た分譲マンションでは、10～20％と低くなっています。 
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図 2-4-66 竣工年別防犯対策の割合 

*対策なし 17を除く母数 218 件 

 

●防犯対策強化の必要性 

・防犯対策の強化については、「考えている」が 46.0％（108 件）で、「考えていない」が 35.3％（83

件）となっています。 

 

 

考えている,
46.0%

無回答, 18.7%

考えていない,
35.3%

(44)

(108)

(83)

 

図 2-4-67 防犯対策強化の必要性の状況 

*母数 235 件 

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●防犯対策の有無別に見た対策強化の必要性 

・現在行っている防犯対策の有無別に見ると、「対策なし」と回答した分譲マンションでは、52.9％

（9件）が防犯対策を強化する必要性があると考えており、「対策あり」と回答した分譲マンショ

ンの 45.4％（99 件）と比べ、7.5 ポイント上回っています。 
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図 2-4-68 防犯対策有無別防犯対策強化の必要性の割合 

*母数 対策あり：218 件、対策なし：17 件 

 

●強化が必要な防犯対策 

・防犯対策の強化が必要と考えている分譲マンション 108 件のうち、強化が必要な対策の内容とし

て、「エレベータ内に監視用カメラの設置」が最も高く、44.4％（48 件)となっています。次いで

「各住戸のドアーに複数の錠を設置」30.6％（33 件)、「マンション入口にオートロック設置」

26.9％（29 件）となっています。 
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図 2-4-69 回答のあったマンションの強化が必要な防犯対策の状況(複数回答) 

*母数 108 件 

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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② 防災対策 

●防災対策の状況 

・現在行っている防災対策は、「町会や自治会との協力」が最も多く 82.5％（156 件）であり、次

いで「定期的な防災訓練の実施」38.1％（72 件）、「防災資器材の設置」19.0％（36 件）となっ

ています。 

・「その他」の回答は、「年 2回消防設備点検」、「防火管理者を居住者より選出」、「防災アンケート、

防災訓練」などとなっています。 
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図 2-4-70 回答のあったマンションの防災対策の状況(複数回答) 

*対策なし 46を除く母数 189 件 
 

●戸数別に見た防災対策の状況 

・戸数が多くなるほど「町会や自治会との協力」の防災対策を行っている分譲マンションの割合が

少なくなる傾向が見られます。 
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図 2-4-71 戸数別防災対策の割合 

*対策なし 46を除く母数 189 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●竣工年別に見た防災対策の状況 

・平成 3 年以降に竣工した分譲マンションでは、竣工年が近年になるほど、「町会や自治会との協

力」の占める割合が少なくなっています。 
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防災組織の運営 町会や自治会との協力 その他
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(1)
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(4)
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(2)
(42)

(4)

(1)

(1)

(156)(36) (26)
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(15)

(18)

(10)
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(10)
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(27)
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(9) (6) (7) (1)

(3)(4)(2)
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図 2-4-72 竣工年別防災対策の割合 

*対策なし 46を除く母数 189 件 

 

●防災対策強化の必要性 

・防災対策の強化が必要であると考えている分譲マンションが 61.7％（145 件）、考えていない分

譲マンションが 25.1％（59 件）となっています。 

考えている,
61.7%

無回答, 13.2%

考えていない,
25.1%

(31)

(145)(59)

 

図 2-4-73 防災対策強化の必要性の状況 

*母数 235 件 

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 

竣工年不詳

平成18年以降

平成13年～17年

平成8年～12年

平成3年～7年

昭和56年～平成2年

昭和46年～55年

昭和45年以前

全体

平成 3年

以降 
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●防災対策の有無別に見た防災対策強化の必要性 

・現在、防災について「対策あり」と回答した分譲マンションのうち 68.8％（130 件）が対策強化

の必要性を考えており、「対策なし」と回答したマンションの 32.6％（15 件）の約 2倍となって

います。 

32.6%

68.8%

37.0% 30.4%

9.0%22.2%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

対策なし(*46)

対策あり(*189)

考えている 考えていない 無回答

(17)

(130)

(17) (14)

(42)

(15)

 

図 2-4-74 防災対策有無別防災対策強化の必要性の割合 

*母数 対策あり：189 件、対策なし：46 件 

 

●強化が必要な防災対策 

・防災対策の強化が必要と考えている分譲マンション 145 件のうち、強化が必要な対策の内容とし

て、「定期的な防災訓練の実施」が 50.3％（73 件)と最も多く、次いで「食料、飲料用の備蓄倉

庫設置、備蓄量の増強」が 40.7％（59 件)、「建物の耐震診断、耐震改修工事の実施」が 33.8％

（49 件)となっています。 

・「その他」の回答は、「館内放送設備の更新」、「住民の意識改革」などとなっています。 

 

40.7%
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図 2-4-75 回答のあったマンションの強化が必要な防災対策の状況(複数回答) 

*母数 145 件 

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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2.4.7 居住状況 

① ペット飼育 

●ペットの飼育の可否 

・ペットの飼育に関しては、飼育ができない分譲マンションが 50.2％（118 件)、飼育できる分譲

マンションが 46.0％（108 件）となっています。 

できる,
46.0%

不明, 3.8%

できない,
50.2%

(108)

(118)

(9)

 

図 2-4-76 ペット飼育の可否 

*母数 235 件 

 

●ペット飼育についての明文化の状況 

・ペットを飼育できると回答した 108 件のうち、管理規約等によって明文化している分譲マンショ

ンは 82.4％（89 件）となっています。 

無, 13.9%

不明, 3.7%

有, 82.4%

(89)

(15)

(4)

 

図 2-4-77 ペット飼育についての明文化の状況 

*母数 108 件 

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●ペット飼育に関する対応の状況 

・ペット飼育ができないと回答した 118 件のうち、管理規約に違反してペットを飼育している場合

の対応としては、「小鳥や観賞用魚類等、種類によって黙認している」が 45.8％（54 件)で最も

多く、次いで「現在、飼育しているペットに限り許可している」27.1％（32 件)、「飼育禁止の張

り紙を掲示板等に貼っている」14.4％（17 件）となっています。 

 

27.1%

11.9%

45.8%

13.6%13.6%14.4%

6.8%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

1 2 3 4 5 そ

の
他

無

回

答

小

鳥

や

観

賞

用

魚

類

等

、
種

類

に

よ

っ
て

黙

認

し

て

い

る

現

在

、
飼

育

し

て

い

る

ペ

ッ
ト

に

限

り

許

可

し

て

い

る

特

別

の

理

由

(
盲

導

犬

な

ど

)

が

あ

る

場

合

に

限

り

許

可

し

て

い

る

(54)

飼

育

禁

止

の

張

り

紙

を

掲

示

板

等

に

貼

っ
て

い

る 飼

育

禁

止

に

関

す

る

注

意

文

書

を

配

布

し

て

い

る

(32)

(16)(17) (16)

(8)

(14)

 
図 2-4-78 ペット飼育に関する対応の状況(複数回答) 

*母数 118 件 

 

② 駐車場、自転車置場、バイク置場の状況 

●駐車場、自転車置場、バイク置場の過不足の状況 

・駐車場が不足している分譲マンションは 17.4％（41 件）、自転車置場は 28.9％（68 件）、バイク

置場は 15.7％（37 件）であり、自転車置場が不足している分譲マンションが最も多くなってい

ます。 

 

46.8%

5.5%

17.4%

28.9%

15.7%

57.9%

48.1%

9.4%

7.7%

2.6%

11.5%

5.1%

8.5%

16.6%

18.3%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

バイク置場

自転車置場

駐車場

不足している 不足していない わからない その他 無回答

(41) (113)

(6)

(18) (20)
(43)

(68) (136)
(12)

(13)

(37) (110) (22) (39)(27)

 

 

図 2-4-79 駐車場、自転車置場、バイク置場の過不足の状況 

*母数 235 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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●駐車場、自転車置場、バイク置場の不足対策 

・「個別に敷地外の駐車場を借りている」が 63.4％（26 件）と最も多くなっています。また、「駐

車場の増設を計画している」は 4.9％（2件）と最も少なくなっています（図 2-4-80）。 

・「自転車置き場を有料としている」が 32.6％（28 件）と最も多く、次いで「不要となった自転車

を計画的に処分している」が 27.9％（24 件）となっています。「その他」の回答は、「駐輪場以

外の駐輪を黙認」、「バイク置場を転用」、「空きスペース駐車場の利用を検討」などとなっていま

す（図 2-4-81）。 

・バイク置場については、「個別に敷地外のバイク置場を借りている」が 24.0％（6 件）、「バイク

置き場の増設を計画している」が 20.0％（5件）となっています。「その他」の回答は、「バイク

の置場はないが適当に置いているので黙認」、「空き待ちで先着申込み順」、「要望はあるが計画は

ない」などとなっています（図 2-4-82）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-80 駐車場不足対策の状況 

*母数 41 件 
 

図 2-4-81 自転車置場不足対策の状況 

*母数 86 件 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

図 2-4-82 バイク置場不足対策の状況 

*母数 25 件 
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③ 生活上の問題点等 

●生活上の問題点等 

・回答があった 177 件のうち、居住者による生活上の問題やトラブル、ルール違反等の生活上の問

題点として、「ごみ出しに関すること」が 59.3％（105 件)で最も多く、次いで「生活音に関する

こと」が 44.6％（79 件)、「騒音に関すること」が 31.6％（56 件)となっています。 

・「その他」の回答は、「共用部廊下への私物」、「1 階店舗の早朝の荷物の搬入による騒音」、「管理

規約違反による事務所使用」、「庭でのバーべキューの実施」などとなっています。 
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図 2-4-83 生活上の問題点等の状況(複数回答) 

*無回答 58 を除く母数 177 件 
 

●建物や設備に関して困っていること 

・回答のあった 83 件のうち、「身障者用駐車場や緊急車両用のスペースが無い」が 32.5％（27 件)

と最も多く、次いで「降雨、降雪時に床が滑りやすい」が 26.5％（22 件)、「段差が多く、スロ

ープが無いため不便である」が 19.3％（16 件）となっています。 

・「その他」の回答は、「集会所がない」、「エレベータがない」、「排水管の経年劣化」、「構造的にオ

ートロックに改造できにくい」などとなっています。 
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図 2-4-84 建物や設備に関して困っていることの状況(複数回答) 

*無回答 152 を除く母数 83 件 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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2.4.8 分譲マンション居住者の相互交流 

① 居住者相互の交流 

●居住者相互の交流の状況 

・回答があった 62 件のうち、分譲マンション内での居住者相互の交流については、「交流のための

イベント等を定期的に行っている」マンションが 30 件（48.4％）となっています。 

・イベントの具体的な内容は、「新年会、お花見、バーベキュー、もちつき」、「バス旅行」、「落語

会、ゴルフ会、ボーリング大会」、「消防訓練」などがありました。 

・「その他」の回答は、「食事会等」、「分譲部分に関しては同じ会社に勤めているので社内で交流」、

「少数居住者なので日頃声をかけ合っている」、「問題が起った都度、居住人(所有者)だけで相談

して解決」などとなっています。 
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図 2-4-85 居住者相互の交流のために実施していることの状況(複数回答) 

*無回答 173 を除く母数 62 件 

( )内は回答件数 
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② 管理組合相互の交流 

●管理組合相互の交流の必要性 

・管理組合相互の交流によって、分譲マンションの管理、修繕に共通する様々な問題の情報交換や

学習、見学などの機会を設けることについては、「必要があると思う」との回答が 48.9％（115

件）となっており、「非常に必要があると思う」を含めると 55.7％（131 件）の分譲マンション

で管理組合相互の交流が必要であると考えています。 

・「あまり必要でないと思う」と「まったく必要でないと思う」という交流が不必要だと考えてい

る回答が 21.7％（54 件）となっています。 

非常に必要があると思う,

6.8%

まったく必要ではないと思う,

3.4%

わからない, 17.9%

無回答, 4.7%
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図 2-4-86 管理組合の交流による情報交換等の必要性の状況 

*母数 235 件 

 

●管理組合相互交流への参加意向 

・区内の管理組合同士が交流するネットワークや組織づくりへの参加意向については、「わからな

い」との回答が 87 件（37.0％）と最も多く、次いで「参加する」が 70 件（29.8％）となってい

ます。 

・「設立を呼びかけ推進する」と「設立に協力する」、「参加する」という積極的な回答は、39.2％

（92 件）となっています。 

設立に協力する, 8.1%

参加する, 29.8%

無回答, 11.0%

わからない, 37.0%

参加は考えられない, 12.8%

設立を呼びかけ推進する, 1.3%
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図 2-4-87 管理組合のネットワークや組織の設立への参加意向の状況 

*母数 235 件 

 

( )内は回答件数 

( )内は回答件数 
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③ 現在の取り組み、今後の予定 

・管理等の情報入手、交流、研修などを、現在行っているという管理組合等は 86 件（36.6％）あ

り、今後行う予定の管理組合等は 30 件（12.8％）ありました。 

・現在行っている取り組みについては、「マンション管理の新聞や雑誌の購読」、「パソコンのイン

ターネット等で情報を入手」がそれぞれ 39.5％（34 件）で最も多くなっています。 

・「その他」の回答は、「管理会社主催のセミナー」、「近隣マンションとの情報交換」などとなって

います。 

・取り組みの今後の予定については、「区が主催する研修やセミナーへの参加」が 70.0％（21 件）

で最も多くなっています。 
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図 2-4-88 現在行っている取り組みの状況(複数回答) 

*母数 現在行っている：86 件、今後行う予定：30 件 

( )内は回答件数 
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④ 専門相談窓口活用意向 

●専門相談窓口活用の意向 

・区は「マンション管理士」の派遣や分譲マンションの管理相談を実施しており、また財団法人東

京都防災・建築まちづくりセンターでは「分譲マンション管理アドバイザー」の派遣などを行う

ことにより、分譲マンションの維持･管理についての専門相談窓口を設けています。 

・専門相談窓口の活用については、「今のところ、活用を考えていない」が最も多く 45.5％（107

件）となっています。 

・「今後、活用していきたい」と「情報が不足しているので、情報収集を進めたい」という活用に

積極的な回答は、24.2％（57 件）となっています。 

今後、活用をして
いきたい, 15.7%

わからない, 17.5%

無回答, 12.8%

今のところ、活用
は考えていない,

45.5%

情報が不足してい
るので、情報収集
を進めたい, 8.5%

(37)(30)

(41) (20)

(107)

 

図 2-4-89 専門相談窓口活用の意向の状況 

*母数 235 件 
 

●戸数別に見た専門相談窓口活用の意向 

・ 「今後、活用していきたい」と「情報が不足しているので、情報収集を進めたい」という活用

に積極的な回答は、100 戸未満の分譲マンションでは 2 つの回答を合わせて約３割以下となっ

ていますが、100 戸以上では４割以上となっており、大規模なマンションの方が活用に積極的

である傾向が見られます。 

30.0%

15.4%

40.0%

50.0%

38.1%

25.0%

20.0%

24.3%

20.0%

15.4%

21.6%

5.7%

12.1%

17.3%

25.0%

12.8%

20.0%

33.4%

14.3%

18.2%

10.3%

15.7%

8.1%

45.5%

45.4%

58.6%

41.4%

35.2%

38.4%

10.0%

9.5%

15.4%

10.8%

4.3%

6.1%

8.5%

10.3%

15.4%

9.5%

18.2%

20.7%

17.5%

17.1%

50.0%

9.5%

10.0%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

不明

200戸以上

100～199戸

70～99戸

50～69戸

30～49戸

20～29戸

10～19戸

0～9戸

全体

今後、活用をしていきたい 今のところ、活用は考えていない 情報が不足しているので、情報収集を進めたい わからない 無回答

(20)

(1)

(2)

(5)

(1)

(10)

(6)

(1)

(2)

(3)

(6)(3)

(4)

(30)

(3)

(4)

(1)

(13)

(2)

(41)(10)

(15)

(12)

(8)

(38) (108) (41)

(2)

(4) (4) (4) (4)

(7)

(4)(3) (8)

(1)

(9)

(2)

(1) (1)

(5)

(12)

(3)

(2)

(16)

 

図 2-4-90 戸数別専門相談窓口活用の意向の割合 

 *母数 235 件  

( )内は回答件数 

100 戸 

以上 

( )内は回答件数 
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●竣工年別に見た専門相談窓口活用の意向 

・「今後、活用していきたい」と「情報が不足しているので、情報収集を進めたい」という活用に

積極的な回答は、平成 7 年以前に竣工した分譲マンションでは 26.4％（37 件）となっています

が、平成 8 年以降に竣工したマンションでは 21.7％（18 件）となっており、比較的古いマンシ

ョンの方が活用に積極的となっています。 
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図 2-4-91 竣工年別専門相談窓口活用の意向の割合 

 *母数 235 件  

 

( )内は回答件数 
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2.4.9 その他の意見 

●自由回答欄 

・アンケート票に設けたその他の意見等の自由回答欄に記入があった分譲マンション件数は 43 件

で、述べ 61 件の意見が寄せられました。 

・意見の内訳としては、「マンション管理」についてが 51.2％（22 件）で最も多く、次いで「アン

ケート自体について」34.9％（15 件)、「区への要望」27.9％（12 件)となっています。 

・「区への要望」12 件のうち、防災対策に関する要望が 5 件と最も多く、次いで、放射線に関する

要望が 3件、管理運営に関する要望が 2件となっています。 
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図 2-4-92 自由解答欄によせられた主な意見（複数回答） 

*母数 43 件 

 

記入件数＝43 件 

主な記述項目 

同様のアンケートが東京都からあった 4件（東京都都市整備局住宅政策推進部マンション課からのアンケート）

マンション管理 

 居住者に有資格者有 
自らが管理の勉強をする事がマンションを守る事につながる 
管理状況は自主ではあるが他より行き届いていると考えている 
経験を他の管理組合に提供したい 
出銭のチェックを厳しくする事に当理事会は専念 
マンションの役員を永くやった人の経験が役立った 
23年に3度目の大規模修繕が完了 
チラシ 広告などポストへ投入を禁止 
マンション管理士が顧問 
マンション管理士はいらないと思っている方が多い 
防災への関心が高まり、各世帯と管理組合で行う事の区分整理が必要 
1階部分(店舗)の共用敷地の使用について紛争が続いている 
ナイスコミニティに管理委託 
今後10～15年後違替えの時期に入る 
費用は組合積立金と1階店舗の他代を充当し借金はなし 
ゴミ出し禁止日に出す人がいる 
修繕等は管理会社の修繕費で対応 
居住者又は役員がマンション管理セミナー等での情報収集が必要 
金額の大きな件は総会の決定に基づき運営している 
以前管理会社が倒産 
24年からは民間の管理会社に変更する予定 
管理組合（委託先）に資格者が居る 

( )内は回答件数 
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役員について 

 役員は留任が多い 
役員が固定化されており困っている 
役員選出の良い事例は無いか 
勤め人が多く、管理組合の仕事を出来る人がいない 
将来リタイアする方が出てくれば理想的な形の業務ができるかも知れない 

マンションの現状 

 事務所(小規模貸しビル)化している 
分譲と賃貸の補足説明 
賃貸住宅化している(区分所有者の居住は半分以下) 

アンケート自体について 

 情報の利用目的の明示 
アンケート結果を知りたい 
問47についてくわしく知りたい 
回答することのメリット 
問17についての補足 
集計結果を説明に来て下さい 
答えられない問いがあり 
所有者の意見を聞いてみないと分からない 
設問についての疑問 
防犯防災対策、相互交流等マンション全体の総意に関しては、総会等で討義が必要ですので軽々には答えら
れません 
理事長（私）個人の判断にての回答 
サブリース式の物件なので、今回のアンケートはやや当てはまらない設問が多い 
個人情報の観点からか情報は把握しきれません 
駐車場等については別管理であり別回答とする 
敷地面積、建築面積、床面積についても全体管理組合での管理 別回答とする 

区への要望 

 1階の保育園での耐震化工事を期待 
太陽熱発電設備への助成を検討 
品川区のマンション居住者向けの地震対策といった具合で、セミナー等があれば良い 
しながわ新聞等で避難所一覧等、自分がどこに避難したら良いかがわかる様な特集があればうれしい 
東京都の緊急輸送道路沿道建築物の耐震化を推進する条例に該当 
品川区の助成金等の実施に関する対応を早急に決定して欲しい 
放射線量の測定要望 品川区に、測定にきてほしい 
都市計画に基づき洒水を土中に浸透させる仕様であり、放射能の蓄積等が心配 
区で放射線蓄積等の調査(洒水の土中浸透)を行って欲しい(モニター等の協力はする) 
管理運営についての指導等は、直接管理組合へして欲しい 
管理規約整備の準備をしていますのでアドバスをお願いしたい 
防災対策等は行政からのはたらきかけ望みます 
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